5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24
»Industriegebiet West I Stand: 15.07.2026

Die Stadt Feuchtwangen erlasst aufgrund

- der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7.
Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert
worden ist

- in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die 8§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.
S. 385, 586) geandert worden ist

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Art. 1 des
Gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434),

folgenden
Bebauungsplan Nr. 24 ,Industriegebiet West I
5. Anderung und Erweiterung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan
als Satzung.

8 1: Geltungsbereich

Die Bebauungsplananderung besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung
mit allen Anlagen, sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan jeweils in der Fassung vom 15.07.2026.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest. Die GroRe des Plangebietes
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 1,4 ha und umfasst die Flurstiicke 2011 und 2012 der
Gemarkung Aichenzell und Teilflachen der Flurstiicke 1483, 1493/5, 1494/1 und 1495/3 der Gemarkung
Feuchtwangen.

8§ 2: Inkrafttreten

Die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 24 Industriegebiet West |* mit integriertem
Griinordnungsplan und Umweltbericht wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom ...................
geman § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Stadt FEUChtWaNgen, eN .....iis e

Dr. Ulrich Grinwald, Erster Burgermeister
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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen gemaR § 12 Abs. 3a BAUGB

Im Rahmen der nachfolgend festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentréager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

2. Art der baulichen Nutzung / Flache fiir Versorgungsanlagen (9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird ein Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke geman § 9
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

3. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 20 BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung betragt als Hochstgrenze:

- 0,8 Grundflachenzahl = 0,8 (8§19 BauNVO)
- 12,0 Baumassenzahl = 12,0 (§20 BauNVO)

4, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

a Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemalRl § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind jedoch
Gebéaudeléangen Gber 50,0 m zuldssig (8 22 Abs. 4 BauNVO), die Abstande der Geb&ude zu den
Grundstucksgrenzen sind gemaf den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung zu bemessen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gemal § 23, Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Grenzen nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen im Sinne der § 14 BauNVO dirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen
Bei der Farbgebung der AuR3enfassaden sind grelle Farben zu vermeiden.

Geléndeverédnderungen in Zusammenhang der baulichen Anlagen sind bis zu einer Hohe von 4 m zulassig. Der
Ubergang zu dem angrenzenden Grundstiick ist iibergangslos herzustellen.

Beleuchtungsanlagen mussen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der St 1066, sowie der AN 64
nicht geblendet werden.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der St 1066, sowie der AN 64 ablenken kénnen und somit geeignet
sind, Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Auf § 33
StralRenverkehrsordnung wird hingewiesen.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Staats- und KreisstraBe darf nicht durch nachteilige
Einwirkungen von Photovoltaikanlagen, z. B. Blendung durch Reflektionen (Spiegelung) des Sonnenlichtes auf den
Voltaik-Paneelen (bei moglicher direkter Sichtbeziehung), beeintrachtigt werden.

6. Einfriedung

Als Grundstiickseinfriedungen sind Zaune bei zu elner Hohe von 2 O m zuIaSS|g Masswe Sockel sind bis zu einer
Hohe von 30 cm zulssig.
Eine Einfriedung entlang der KrelsstraBe AN wird empfohlen

7. Verkehrsflachen
Der Anschluss an die Daimlerstraf3e (AN 64) ist in Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt herzustellen.

Innerhalb der gekennzeichneten freizuhaltenden Sichtflachen dirfen auer Einfriedungen keine Hochbauten
errichtet werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u.a. mit dem Grundstlick nicht fest
verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m (iber die Fahrbahnebene
erheben.
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8. Wasserwirtschaft

Anfallendes Schmutzwasser ist dem o6ffentlichen Kanal zuzuleiten. Die Niederschlagswéasser sind Uber ein
getrenntes Leitungssystem dem geplanten Rickhaltebecken zuzuleiten. Nach den aktuellen Regelwerken u.a.
DWA-M153 und DWA-A 117 wird der Rickhalteraum zur quantitativen Behandlung des Niederschlagswassers in
Abhangigkeit der Uberschreitungshaufigkeit, des Gewéssertyps, des ortlichen Niederschlags und der versiegelten
Flachen gewahlt.

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie FulRwege,
Stellplatze und Zufahrten, welche nicht standig von Fahrzeugverkehr beansprucht werde, mit wasserdurchlassigen
Belagen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen oder wassergebundener Decken zu versehen.
Bereiche, in denen mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind entsprechend zu befestigen.

Es ist eine ordnungsgeméfe Ableitung des Oberflachenwassers herzustellen und im nachgelagerten
Wasserrechtsverfahren detailliert darzustellen.

Die Mdoglichkeit des Zuflusses von Oberflachenwasser aus Lagerflachen und standig beanspruchten
Verkehrsflachen in diese Flache ist baulich zu unterbinden (Nachweis Genehmigungsplanung).

Bei Sammlung von Niederschlagswasser ist 8 17 der TrinkVO einzuhalten.

In den im Planteil gekennzeichneten Flachen fir den Hochwasserschutz (Retentionsraum) dirfen keine
Abflusshindernisse (Aufschittungen, zusatzliche Bepflanzung, Bauwerke) entstehen.

Teile der geplanten Gelandeauffillung, die aufgrund der geplanten Anlagen erforderlich ist, liegen im
bestehenden Uberflutungsgebiet. Der verlorengehende Retentionsraum mit einem Volumen von 250 m?3 ist
umfangs-, funktions- und zeitgleich auszugleichen.

Die Detailplanung ist im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt darzustellen.

Bauvorhaben im-bisherigen-Retentionsraum-des-Schergrabens sind auf einer Héhe von mind. 455,00 m GNN zu

errichten.

9. Immissionsschutz
Larm

Die Hallenwéande und das Hallendach missen ein bewertetes Bauschallddmm-MaR R'w von mindestens 25 dB
aufweisen, die Tore von mindestens 15dB. Die Hallentore sind mit Ausnahme fiir kurze Lkw- und
Maschinendurchfahrten bei Maschinenbetrieb in der Halle geschlossen zu halten. Variationen hierzu sind nur
zulassig, wenn diese die berechneten Beurteilungspegel nicht weiter erhéhen bzw. wenn die Erhéhungen als nicht
relevant anzusehen sind.

Der Betrieb findet wahrend der Tagzeit (07:00 — 17:00 Uhr) von Montag bis Freitag statt.
Staub
1. Unnétige Motorleerlaufe sind durch organisatorische Malinahmen so weit als méglich zu unterbinden.

2. Alle Anlagen sowie die Lagerflachen und die Lagerhalle im Geltungsbereich sind entsprechend dem Stand der
Technik zur Staubvermeidung und -minderung zu errichten, zu betreiben und zu warten. Dazu sind insbesondere
unnétige Fahrbewegungen zu vermeiden, die Schitthéhe bei Be- und Entladevorgadngen auf ein Mindestmald zu
reduzieren, eine Staubentwicklung beim Umschlag und generell auf ein hohes MalR3 an Sauberkeit zu achten.

3. Max. jahrliche Zwischenlagerung bzw. Durchsatzmenge von staubenden, unbelasteten Materialien auf den
AuRenlagerflachen: 64.400 t/a

4. Max. jahrliche Zwischenlagerung bzw. Durchsatzmenge von staubenden, potentiell belasteten Materialien in der
Lagerhalle: 16.100 t/a

10.  Grinordnung

Randeingriinung

Im Westen des Industriegebietes ist ein 5m breiter Grunstreifen (Bdschung) geplant. In dem Grunstreifen ist eine
dreireihige Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen.
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Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Gehdlze zu ersetzen
MindestgroRe: Straucher, 2xV, h 60 — 125 cm
Pflanz-, Reihenabstand 1,5m

Auswahlliste: Heckenpflanzen

Corylus avellana (Hasel) 5%
Rosa canina (Hundsrose) 15 %
Rosa arvensis (Feld-Rose) 15 %
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 5%
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 7%
Ribes alpina (Alpenjohannisbeere) 20 %
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) 15 %
Sambucus nigra (Schw. Holunder) 10 %
Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 8%

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. 8 9 Abs. 1a BauGB werden Ausgleichs- bzw. Ersatzmaf3nahmen festgesetzt.

AusgleichsmaRnahmen

Im Norden, Richtung Schergraben sind 7 Laubb&dume (mind. Hst, 3x mDb, StU 12-14) gemafl3 Auswabhlliste 1 zu
pflanzen.

Im Osten Richtung StralRe sind 12 Laubbaume (mind. Hst, 3x mDb, StU 12-14) geman Auswabhlliste 2 zu pflanzen.

Auswabhlliste 1:

Acer platanoides
Carpinus betulus
Tilia cordata

Auswalhlliste 2:

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Gehdlze zu ersetzen.
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ErsatzmaRnahmen

Der externe Ausgleich wird auf der Flurnummer 675/0 der Gemarkung Krapfenau, Gemeinde Feuchtwangen
festgesetzt. Die MaRnahme ist gemaR Beschreibung im Umweltbericht, Kapitel 4.2 umzusetzen.

Gemal} Art. 9 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen einschlie3lich der durchzufihrenden MaRnahmen mit
Inkrafttreten der Bebauungsplan-Anderung an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

zu melden.
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Gemal saP sind folgende VermeidungsmaRnahmen einzuhalten:

-V 1: Zur Vermeidung von Eingriffen in Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Sdugetiere, Végel, Amphibien
und Tagfalter wird die nérdliche Anlagengrenze so weit wie méglich vom Schergraben abgertickt.

-V 2: Die zu rodenden Baume an der DaimlerstraRe werden durch eine Gehélzeingriinung entlang der
Nordgrenze der Anlage und damit parallel zum Schergraben ersetzt.

-V 3: Alle Beleuchtungsanlagen an Straf3en und im AuRenbereich von Betrieben werden mit LED-Lampen
(Farbtemperatur < 2.700 K) ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle so weit
wie méglich einzuschranken. Leuchtkérper und Reflektoren werden so ausgerichtet, dass die Lichtkegel
nur auf befestigte Flachen und nicht in den freien Luftraum, auf Gehélze oder Grinflachen (Flugrouten,
Querungsbereiche, potenzielle Quartiere und Jagdhabitate) gerichtet sind. StraRenbeleuchtung und
Lampen auf Betriebsgelande werden nachts abgeschaltet oder mit Bewegungssensoren ausgestattet.

-V 4: Zur Minimierung des Vogelschlages ist auf die Vermeidung groRerer, spiegelnder Glas- und
Fassadenflachen geachtet. Die Fallenwirkung von Glasflachen wird minimiert durch Mattierung,
Musterung oder Auf3enjalousien. In geringer Hohe kann dies auch durch anflughemmende hdéhere
Vorpflanzungen erfolgen. Dabei werden die jeweils neuesten fachlichen Erkenntnisse zur Wirksamkeit
unterschiedlicher VermeidungsmafRnahmen berticksichtigt.

-V 5: Bereits in der ErschlieBungsphase wird darauf geachtet, dass keine Situationen, Strukturen und
Bauwerke mit Fallenwirkung fiir Kleintiere (z.B. Eidechsen, auch Amphibien, Spitzmause, Igel) entstehen,
z.B. durch offene Baugruben, bodengleiche Treppenabgange, bodengleiche Lichtschachte und
Entwasserungsrinnen (feinmaschige Abdeckung erforderlich), offene Fallrohre, Gullis 0.a.. Gullis werden
nicht unmittelbar an Bordsteinen, sondern davon abgesetzt eingebaut und mit Ausstiegshilfen
ausgestattet. An Entwasserungsanlagen, Absetz- und Rickhaltebecken werden mit Kleintieren
abhaltende Schutzmafnahmen und ggf. mit Ausstiegshilfen ausgestattet.

-V 6: Zur Verringerung der Barrierewirkung werden Sockel von Einfriedungen alle ca. 10 m unterbrochen
ausgefiihrt, so dass sie fur Kleintiere (z.B. Amphibien, Igel) durchléssig werden. Aus gleichen Griinden
werden ggf. Uber langere Strecken erforderliche hohe Bordsteine alle ca. 20 m abgesenkt oder
abgeschréagt, so dass sie fir Kleintiere tberwindbar werden.

. HINWEISE

1. Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei BaumalRhahmen grundsatzlich mit
archaologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nurnberg) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde hingewiesen.

2. Versorgungsleitungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die
Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand
unterschritten werden, so sind Schutzmaf3nahmen der Anlage notwendig. DIN 1998 ist einzuhalten.

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
3. Immissionen

Landwirtschaft

Geruchs-, Staub- und Larmemissionen aus der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu dulden.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN — Normen und weitere Regelwerke werden
zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt
Feuchtwangen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN — Vorschriften sind auch archivmagig
hinterlegt beim deutschen Patent- und Markenamt.

Staub

Im Rahmen eines Einzelgenehmigungsverfahren ist bei einer Abweichung der im bisherigen Gutachten (FWA-
7520-01_E09.docx) zu Grunde gelegten Betriebscharakteristik die  Vorlage eines erneuten
immissionsschutztechnischen Gutachtens zur Luftreinhaltung (hier: Staub) notwendig. Darin ist der Nachweis zu
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erbringen, dass der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. v.
§ 3 Abs. 1 BImSchG durch Luftverunreinigungen (hier: Staub) gewéhrleistet ist. Eventuell notwendige technische,
bauliche, organisatorische und planerische SchutzmalRnahmen bzw. Auflagen, die fir eine Einhaltung der
Schutzziele nétig sind, sind als Vorschlage zur Aufnahme in die Genehmigung zu formulieren.

Immissionsschutz

Die in den Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplanes genannten DIN — Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéahrend der iblichen Offnungszeiten in der
Bauverwaltung der Stadt Feuchtwangen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften
sind auch archivmanig hinterlegt beim deutschen Patent und Markenamt.

4. Vermeidung von Verschmutzung 6ffentlicher Flachen

Offentliche Verkehrsflachen sind vor Verschmutzungen im Zusammenhang mit BaumafRnahmen und der geplanten
Nutzung zu schitzen. Verunreinigungen sind unverziglich zu beseitigen. Gegebenenfalls sind geeignete
MaRnahmen, bspw. in Form einer Reifenwaschanlage auf dem Grundstiick zu errichten.
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