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Bebauungsplan Nr. 4 Wohngeblet , Pfarrfeld” im OT Eraltanan
Zusammenfassende Erkldrung, Stand 01.12.2025

1 Rechtsgrundlage

Die vorliegende zusammenfassende Erklarung beruht auf § 10 Abs. 3 i. V. m. § 10a Abs. 1 BauGB,
wonach dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen ist.
Diese beinhaltet die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan berlicksichtigt wurden und die Griinde aus denen der
Plan nach Abwéagung mit den gepriifien, anderweitig in Befracht kommenden Planungsmaéglichkeiten
gewsahlt wurde,

2 . Ausgangsliage und Anlass der Planung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 04.12.2019 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4 "Pfarrfeld”
im Ortsteil Breitenau aufzustellen, um die Zuldssigkeit von Wohnnutzung auf Flachen zu begriinden,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. In seiner Sitzung am 07.08.2024 hat
der Stadtrat die Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 04.12.2019 beschlossen. Das Verfah-
ren wird nunmehr im Regelverfahren fortgesetzt, wobei nach § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB die aktuelf
geltenden Rechtsvorschriften anzuwenden sind.

Die Stadt Feuchtwangen hat derzeit eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen. Im Jahr 2018 wurde
das Wohnbaugebiet "Réschenhof” am siidlichen Ortsrand der Stadt Feuchtwangen erschiossen. Hier
sind alle Bauplatze von Bauwilligen reserviert bzw. gekauft. In den Ortsteilen gibt es aber ebenfalls
eine hohe Nachfrage an Baugrundstiicken, vorrangig durch Einheimische. Aus diesem Grund hat die
Stadt Feuchtwangen im Jahr 2019 beschlossen, in allen Altgemeinden, wo Bedarf aus der Bevolke-
rung erkennbar ist, Wohnbaugebiete auszuweisen. '

Das geplante Wohnbaugebiet befindet sich im Stiden von Breitenau, direkt angrenzend an das vor-
handene Dorfgebiet von Breitenau. Die Erschliefung des Gebietes erfolgt Gber einen vorhandenen
Wirtschaftsweg mit der FL.Nr. 161. Die Ortschaft befindet sich ca. 6km nordwestlich der Kemstadt
Feuchtwangen. Topographisch ist die Flache von Siid nach Nord in Richtung Orischaft geneigt. Es
handelt es sich um eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt abgegrenzt:

- im Norden durch den Wirtschaftsweg mit der FL.Nr. 74 sowie den Grundstiicken mit den F1.Nrn.
93/5, 93/6, 93/7 und 146/2

- im Osten durch den Wirtschaftsweg mit der Fi.Nr. 94
- im Suden durch das landwirtschaftlich genutzte Grundstiick mit der FI.Nr. 83
- im Westen durch das landwirtschaftlich genutzte Grundstiick mit der FL.Nr. 157

Im Geltungsbereich befinden sich Teilflachen der Grundstiicke mit den FL.Nrm. 93/11, 157 und 161 der
Gemarkung Breitenau.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist die Flache (berwiegend als Wohnbauflache gemaf
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Ein Streifen im Sliden sowie der Bereich westlich des Wirt-
schaftsweges mit insgesamt 1 ha sind als landwirtschaftliche Fléche gemalt § 5 Abs. Nr. 9a BauGB
dargestelit. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan weitestgehend aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert. Die
stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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Bebauungsplan Nr. 4 Wohngeblst , Pfarrfeld” Im OT Breitenau
Zusamimenfassende Erklirung, Stand 01.12.2025

3 Art und Weise der Berilicksichtigung der Umweltbelange

Die voraussichtlichen, erheblichen Umweltbelange wurden im Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet. Der Umweltbericht bildet einen Bestandiell der Planbegriindung.

Der erforderliche Umweltbericht stellt nach drtlicher Analyse der bestehenden Situation die Auswir-
kungen der Planungen und die sich daraus ergebenden notwendigen Keompensationsmafnahmen zur
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes dar.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurden die Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter gepriift:
— Pflanzen und Tlere

~ Boden

- Woasser

- Klima

— Landschaft

- Biologische Vielfalt

- Mensch

— Kultur- und Sachgiiter
— Wechselbeziehungen

Da die Stadt Feuchtwangen Wohnbauflachen im Ortsteil Breitenau bendtigt, um vorliegenden Anfra-
gen von Blrgern, die sich im Oristeil Breitenau ansiedeln mdchten, gerecht zu werden kann ein Eingriff
grundsatzlich nicht vermieden werden. '

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und Belastungen
(Acker-, Wiesennutzung, Ortsrandlage) und der Einsehbarkeit fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild als gering zu bewerten. Deshalb ist der gewéhlte Standort fiir den notwendigen Eingriff
auch aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes grundsatzlich als geeignet zu bewerten.

Da innerhalb des Planungsgebietes weniger als 100.000 m? Grundfiache liberbaut werden konnen
und der Standort aus naturschutzfachlicher Sicht ais gering bedeutend bewertet werden kann ist zum
derzeitigen Zeitpunkt eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich.

Die griinordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten Ausgleichsmafi-
nahmen schaffen einen angemessenen Ausgleich vor Ort.

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kdntinuierlichen okologischen
Funktionalitét

MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den
hier einschidgigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfoigt unter Bertick-
sichtigung folgender Vorkehrungen:

+ V1: Die alte, gegabelte Eiche am Hahnickergraben bleibt erhalten und wird ggf. wéahrend der
Bebauung vor Beeintrachtigungen geschiitzt (z.B. Schutzzaun). Etwaige Gehdolzbeseitigungen
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Bebauungsplan Nr. 4 Wehngeblet ,,Pfarrfeld” Im OT Breitenau
Zusammenfassende Erldérung, Stand 01.12.2025

(z.B. Riickschnitt der Gebiische am Hahndckergraben) dirfen nur zwischen Oktober und Feb-
ruar aufderhalb der Vogelbrutzeit (Mérz bis September) erfolgen.

» V2: Die Baufeldrdumung auf den Acker- und Wiesenfléchen sollte zwischen September und
Februar auferhalb der Brutzeit von feldbriitenden Vogeiarten (Mitte Marz bis August) durch-
gefiihrt werden. Fiir den Fall, dass Baufeldrdumung und/oder Baubeginn Innerhalb der o.g.
Brutzeit vorgesehen ist, muss vorher eine potenzielle Ansiediung feldbriitender Vogelarten auf
der jeweiligen Eingriffsfidache durch kreuzformiges Uberspannen mit Flatterbdndern unterbun-
den werden (= Vergrdmungsmafinahme). Der Raster sollte so dicht wie méglich sein und 15 m
zwischen den Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Aufh@ngungshdhe der Bénder solite
zwischen 0,75 und 1,20 m liegen. Der Randbereich zur bestehenden Wohnbebauung kann in
einer Breite von 25 m von der Uberspannung mit Flatterb&ndern frei bleiben. Ackerflachen sind
zuvor (bis Mitte Méarz) im Falle von Bewuchs abzurdumen und zu grubbern.

e V3: Bis zur Durchfiihrung der Baufeldraumung ist sicherzustellen, dass eine Neuansiedlung

und Fortpflanzung der Schmetterlingsart Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris
nausithous) im Jahr 2021 oder in Folgejahren auf der Wiesenfidche der Flur 93 und in den
Seitenstrelfen der Flurwege (Fluren 94 und 161) innerhalb des Baugebietes nicht erfolgen
kann:
Hierzu sind die Wiesenfldche sowie die Grinstreifen Ende Juni bis Anfang Juli zu mahen. Diese
Mahd ist ggf. Ende Juli/Anfang August nochmal zu wiederholen, so dass eine Blltenbildung
der spezifischen Nektar- und Eiablagepflanze Wiesenknopf wihrend der Flugzeit der Falterart
verhindert wird.

Aufderdem wird aus naturschutzfachlicher Sicht die folgende Empfehlung gegeben:

» ZurVermeldung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekien durch Straften- und
Objektbeleuchtung sollten vollstdndig geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischem Re-
flektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel verwendet werden. Kunstliche Lichtquellen sol-
len kein kaltweifles Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittie-
ren. Ein erhdhter Anteil von langen Wellenlangen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteil-
hatt.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlicheh okologischen Funktionalitit
Aus artenschutzrechilicher Sicht sind keine Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologi-
schen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) erfordertich.

3.2 Griinordnunyg

MafRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
Zur Eingriinung des Wohngebistes nach Westen wird auf einem 10 m breiten Griinstreifen der bisher

als Acker (Flurstk. 157, GmK. Breitenau) genutzt wurde auf 106 m eine dreireihige Hecke (5,0 m breit)
aus 212 Stk. heimischen Gehdlzen entspr. Pfianzenlisten gepflanzt. Pflanz-, Reihenabstand 1,5 m.

In den Randgrundstiicken des Geltungsbereiches die nicht an bebaute Grundstticke grenzen ist ein
5,0 m breiter Streifen zur Eingriinung des Wohngebietes als Fldche zum Anpflanzen von Baumen und
Straucher mit Pflanzbindung gem. § © Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt.

Seite 5|11



Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ,,Pfartfeld” Im OT Breltenau
Zusammenfassende Erkidrung, Stand 01.12.2025

Innere Durchgriinung des Planungsgebietes ,
- 40% der Freiflachen der Grundsticke sind zu begriinen und mindestens zur Haifte mit Baumen

und Strauchern zu bepflanzen.

- Der Anteil an Koniferen (Nadelgehilze) darf max. 10% betragen.

- Aufjedem Grundstiick ist je angefangene 400m? Grundstiicksflache ein standorigerechter hei-
mischer Laub- oder Obsthaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

- Fir Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflichengestaitungsplan mit dem-
Bauantrag vorzulegen.

- Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Mal} zu beschranken. Freifldchen die nicht als
Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen
und gértnerisch anzulegen.

- Grof¥flachig mit Steinen bedeckie Flachen, auf denen hauptsachiich Steine zur Gestaltung ver-
wendet werden und keine oder nur eine geringe Anzahl von Pflanzen vorkommen (Schotter-
garten) sind unzulassig.

Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstiinde nach Art 47 und 48 des
Bayer, Ausfiihrungsgesetzes zum Blirgeriichen Gesetzbach sind einzuhalten.

- Gehdlze bis 2m Hbhe: Grenzabstand mindestens 50cm

- Gehdlze {iber 2m Hohe: mindestens 2,0m
Geholze Uiber 2m Hbhe, angrenzend an landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke:
Grenzabstand mind. 4m. : :

3.3 Ausgleichsmalnahmen

Mesophile Hecke
Zur Eingrilnung des Wohngebietes nach Westen wird auf einem 10 m breiten Griinstreifen der bisher

als Acker (Flurstk. 157, GmK. Breitenau) genutzt wurde auf 106 m eine dreireihige Hecke (5,0 m breit)
aus 212 Stk. heimischen Gehblzen entspr. Pflanzenlisten gepflanzt.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Gehdlze zu ersetzen.
Ziel der Mafdnahme ist die Entwicklung eines mesophilen Gebiisches (B112) auf 622m?2

Baumgruppe
Nordlich der geplanten dreireihigen Hecke wird auf der bisher als Acker (Flurstk. 157, GmK. Breitenau)

genutzten Fldche eine Gruppe aus 3 heimischen Laubbaumhochstdmmen I. Ordnung gepflanzt.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fail eines Verlustes sind die Geholze zu ersetzen.

Ziel der MalRnahme ist die Entwicklung von Einzelbdumen standortgerechter, heimischer Arten, mitt-
lere Auspragung (B 312)

Extensives Griinland

Entlang der Eingriinung des Wohngebietes nach Westen wird auf einem ca. 5 m breiten Griinstreifen
der bisher als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde eine Griinfliche von 766 m? als extensive
Griinflache mit einer autochtonen Saatgutmischung (Blumenanteil 100%) entsprechend Referenzmi-
schung ,Schmetterlings- und Willdbienensaum® von www.Rieger-Hofmann.de angesat.

Ziel der Mafinahme ist die Entwicklung von mé&Rig extensiv genutztem, artenreichem Griinland. (G
212) auf 756m2, '
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Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ,,Pfarrfeld” im OT Breitenau
Zusammenfassende Erklarung, Stand 01.12.2025

3.3  ErsatzmafBinahmen

Ortseinfahrt Breitenau

Zur Betonung der Ortseinfahrt wird slidiich der Kreisstralie AN 36 auf Flursik, 104, Gmk. Breitenau
auf der bisher als Wiese intensiv genutzten Fldche eine Baumreihe aus 11 heimischen Laubbaum-
hochstdmmen |. Ordnung gepflanzt.

Die Gehélze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Veriustes sind die Gehblze zu ersetzen.

Hutungsflichen éstl. Lingetsheim
Auf der ,Ungetsheimer Hutung” werden entlang bestehender Flurwege Obsibaumreihen gepflanzt.

Flurweg 232

Entlang dem Flurweg (Flurstk. 232, Gmk.Breitenau) westlich von Flurstk. 231, Gmk. Breitenau wird
auf der bisher als Wirtschaftswiese intensiv genutzten Fidche eine Baumreihe aus 7 heimischen

Obstbaumhochstdmmen gepfianzt.
Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Gehblze zu ersetzen.

Flurweg 234
Entlang dem Flurweg (Flurstk. 234, Gmk.Breitenau) siidlich von Flurstk. 231 und 227, Gmk.

Breitenau wird auf der bisher als Griinland extensiv genufzten Flache eine Baumreihe aus 7

heimischen Obsthaumhochstdmmen gepflanzt.
Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Gehblze zu ersetzen.

3.2. Arenschutzrechtliche Prilfung

Vom Biiro OFA-Okologie Fauna Artenschutz Roth wurde eine saP zum Bebauungsplan Nr. 4

.Pfarrfeld” durchgefiihrt.
Zur Bewertung der Strukturen und Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten wurden flnf

Ubersichtsbegehungen im Pianungsraum durchgefihrt.

Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind nur dann nicht fir Arien des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und fiir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfillt, wenn die
formulierten MaRnahmen zur Vermeidung vollumfanglich beriicksichtigt werden.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist unter den o.g. Vo-
raussetzungen nicht erforderlich.

4 Emissionen /Ilmmissionen

Durch die zunehmende Installation von Warmepumpen zur Wohrraumbeheizung kommt es auch zu-
nehmend zu Konflikten durch Larmimmissionen, gerade in Gebieten, die vorwiegend dem Wohnen
dienen.

Das bayerische Landesamt fiir Umwelt hat auf der Homepage des LfU Bayern online verfligbare Aus-
fiihrungen zu Luftwirmepumpen. Hier sind wichtige Hinweise zum Aufstellungsort und mdgliche
Schallschutzmafinahmen genannt.
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Bebauungsplan Nr. 4 Wohngeblet ,Pfarrfeld” im OT Breitenau
Zusammenfassende Erkldrung, Stand 01.12.2025

Die nachfolgend textlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplanaufgenommen:

“Die Installation von Warmepumpen hat schwingungsisoliert im Wohngebé&ude zu erfolgen. Alternatiy
dazu ist eine Aufsteilung von Warmepumpen im Freien nur mbglich, wenn das Gerét nachweislich
einen Schallleistungspegel kieiner 50 dB(A) aufweisen kann. Die Einhaltung dieser Vorgabe ist im
baurechtlichen Genehmigungsverfahren unaufgefordert zu erbringen”.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans muss entsprechend dem Gebot der Riicksichtnahme
(§ 15 BauNVO) und dem Trennungsgrundsatz (§ 50 BimSchG) auf bestehende Strukturen Ricksicht
genommen werden. Dies ist der Grundsatz der Bauleitplanung, der auch in § 1 BauGB gesetzlich
verankert ist. '

Auf Flurnummer 146/4 der Gemarkung Breitenau (Breitenau 85a) befindet sich ein Kfz-Reparatur Be-
trieb.

Sowohl die bestehenden Wohnhauser (z.B. Breitenau 83) als auch der KFZ — Befrieb (Breitenau 85 a)
sind gem. Darstellung im FNP als Wohnbaufidche dargestellt.

Der bestehende KFZ — Betrieb hat bereits vor Ersteliung des FNP's als Reparaturwerkstatt flir land-
wirtschaftliche Nutzfahrzeuge bestanden (ehemals Lutz & Sohne). Die Hausnummer 85a wird als Be-
triebsgebdude und Werkstatt genutzt, die Hausnummer 85 als Biiro und Betriebsleiterwohnung.

Lt. der Fachliteratur ,Handwerk und Wohnen — Bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel"
ist zu Kfz-Reparatur Betrleben ein Mindestabstand von 100m einzuhalten. Das néchstgelegene beste-
hende Wohnhaus befindet sich in ca. 54 m Entfernung.

Die Baugrenze des geplanten Wohngebiets wird so festgesetzt, dass die geplante Wohnbebauung
den gleichen Abstand zur Kfz — Werkstatt hat wie die bestehende Wohnbebauung. Somit riickt die
geplante Wohnnutzung nicht néher an den bestehenden Betrieb heran. Beeintrachtigungen sind daher
nicht zu erwarten.

5 Erqgebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
5.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung und friihzeitige Behérdenbeteiligun

§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die frilhzeitige Beteiligung der
Behbrden / Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB hat vom 07.10.2024 bis 08.11.2024 stattgefunden.

Seitens der Offentlichkeit wurden wéhrend dieser Auslegungszeit drei Einwande vorgebracht.

Die vorgebrachten Einwénde und Hinweise, sind im Rahmen der Abwagung vom 22.01.2025 hinrei-
chend gewdirdigt, sowie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die Beschiussempfehiun-
gen wurden dem Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Feuchtwangen entsprechend vorgestellt und
letztliich beschlossen.

Die Unterlagen zur Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden am 30.08.2024 an das Landrat-
samt Ansbach verschickt,

Die Hinweise des Landratsamtes Ansbach zu den verschiedenen Belangen sind im Rahmen der Ab-
wagung vom 22.01.2025 ausfilhrlich errtert und behandelt worden. Die Beschiussempfehlungen wur-
den dem Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Feuchtwangen entsprechend vorgestellt und die
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Bebauungsplan Nr. 4 Wohngablet Pfarrfeld” im OT Breitenat
Zusemmenfassende Erkldrung, Stand 01.12.2025

Planunterlagen sowie die Texttelle wurden angepasst. in gleicher Sitzung wurde der Entwurf filr die
tffentliche Auslegung gebilligt.

Da fiir die Erschliebung des Gebietes der Aushau des bestehenden Wirtschaftsweges erforderlich ist,
wurde der Geltungsbereich geringfiigig erweitert, so dass der Bereich des erforderlichen Ausbaus ge-
samt innerhalb des Gelfungsbereichs liegt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Pfarrfeld” in Breitenau wurde dem Bau- und Verkehrsaus-
schuss, aufgrund der vorgenommenen Anderung, erneut zur Beschlussfassung vorgestellt.

In der Sitzung am 16.04.2025 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das Wohngebiet
,Pfarrfeld” gebilligt und die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentiicher Belange sowie
die Abstimmung mit den Nachbargeineinden beschlossen.

Es wird auf die Ausfiihrungen in den Verfahrensunterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4
LPfarrfeld” mit Stand vom 16.04.2025 verwiesen.

5.2. ﬁffentlichkeitsbeteiligung und Behordenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden / Trager offent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbhargemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGE hat vom 26.05.2025 bis 27.06.2025 stattgefunden.

Seitens der Offentlichkeit wurden wihrend dieser Auslegungszeit fiinf Einwénde vorgebracht.

Die vorgebrachten Einwande und Hinweise, sind im Rahmen der Abwagung vom 22.01.2025 hinrei-
chend gewlirdigt, sowie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden, Die Beschlussempfehlun-
gen wurden dem Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Feuchtwangen entsprechend vorgestellt und
letztlich beschlossen. -

Die Unterlagen zur Trégerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden am 22.05.2025 an 31 Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange verschickt. Folgende Trager haben schriftliche Stellungnah-
men ohne Einwendungen oder Bedenken vorgebracht:

— Regierung von Mittelfranken vom 02.06.2025

— Regionaler Planungsverband Westmittelfranken vom 02.06.2025
—  Amt fiir LAndliche Entwickiung vom 27.05.2025

— Gesundheitsamt Ansbach vom 30.05.2025

— [HK Nirnberg fiir Mittelfranken vom 23.06.2025

— Handwerkskammer fiir Mittelfranken vom 24.06.2025
~ Stadt Herrieden vom 25.06.2025

— Stadt Dinkelsbiihl vom 22.05.2025

—~ Markt Dirrwangen vom 05.06.2025

- Markt Schopfloch vom 27.05.2025

- Gemeinde Kressberg vom 28.05.2025

— Gemeinde Schnelldorf vom 26.06.2025
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Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ,,Pfarrfeld” im OT Braltenau
Zusammenfassende Erkidrung, Stand 01.12.2025

— Gemeinde Aurach vom 30.06.2025'
- Kreisheimatpfiege vom 17.06.2025

10 Behorden haben Einwénde / Hinweise gegen das Vorhaben gedulert. Weitere 7 Behorden, Trager
offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben.

Die im Rahmen der Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen, insbesondere die Bedenken seitens
¢ des Landratsamtes Ansbach (Immissionen} und
» des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach {Uberflutungen in Folge von Starkregen, Grundwasser-
stande, Niederschlagswasser)

wurden folgendermalien beriicksichtigt:

Landratsamt Ansbach;
Sowohl| die bestehenden Wohnhauser (z.B. Breitenau 83) als auch der KFZ — Betrieb (Breitenau 85 a)
sind gem. Darstellung im FNP als Wohnbauftache dargestellt.

Der bestehende KFZ — Betrieb hat bereits vor Erstellung des FNP’s als Reparaturwerkstatt fir land-
wirtschaftliche Nutzfahrzeuge bestanden. Die Hausnummer 85a wird als Betriebsgebéude und Werk-
statt genutzt, die Hausnummer 85 als Blro und Betriebsleiterwohnung.

Lt. der Fachliteratur ,Handwerk und Wohnen — Bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel"
ist zu Kfz-Reparatur Betrieben ein Mindestahstand von 100m einzuhalten.

Das nachstgelegene Wohnhaus befindet sich in ca. 54 m Entfernung. Bei geringfiigiger Anpassung
der Baugrenze an der nordwestlichen Ecke, kann der gleiche Abstand hergestellt werden. Somit riickt
die geplante Wohnnutzung nicht néher an den bestehenden Betrieb heran.

Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Wasserwirtschaftsamt Ansbach

Fir das Stadtgebiet Feuchtwangen wurde eine Starkregengefahrenkarte erstelit.

Bel einem 100-jahriichem Regenereignis werden geringe Teilflichen 510 cm Uberfiutet.

Der geplante Griinstreifen zur Eingriinung des am siidlichen und éstlichen Rand des Gebiets wird als
Mulde ausgebildet, so dass das Wasser im Starkregenfall schadlos abgefiihrt werden kann.

Der Hinweis zu den hohen Grundwassersténden wurde wie vorgeschlagen in den Unterlagen erganzt.

Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisverfahren werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
erstelit.

Die konkreten Einwinde und Hinweise der Fachbehdrden zu den verschiedenen Belangen sind im
Rahmen der Abwigung vom 01.10.2025 ausfiihrlich erbrtert und behandelt worden. Die Beschluss-
empfehlungen wurden dem Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Feuchiwangen entsprechend vor-
gestellt und letzilich beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ,,Pfarrfeld” im OT Breitenau
Zusammenfassende Erkidrung, Stand 18.02.2026

Die gréRtenteils planungstechnischen und planungsrechtlichen Hinweise, welche die grundsétzlichen
Planungsaussagen jedoch nicht in Frage stellen, wurden in der Neufassung des Bebauungsplanes
Nr. 4 Pfarrfeld" eingearbeitet.

Die vorgetragenen Anregungen begrinden keine Planénderung und kein erneutes Beteiligungsver-
fahren. Der Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ,Pfarrfeld” wurde in der Sitzung vom 11.02.2026 ais
Satzung beschlossen.

Aufgestelit:
Herrieden, den 18.02.2026
Ingenieurbiro Heller GmbH
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