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26. Anderung des Flichennutzungsplanaes, Stadt Feuchtwangen
Zusammenfassende Erkldrung, Stand 01.12.2025
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26. Anderung des Fliichennuizungsplanas, Stadt Feuchtwangen
Zusammenfassende Erkldrung, Stand 01.12.2025

1 Rechtsgrundlage

Die vorliegende zusammenfassende Erkidrung beruht auf § 8 Abs. 5 Batz 3i. V. m. § 6a Abs. 1 BauGB,

‘wonach dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen ist.
Diese beinhaltet die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung im Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden und die Griinde aus dernen
der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, anderweitig in Betracht kommenden Planungsmaglich-
keiten gewahlt wurde.

2 Ausgangslage und Anlass der Planung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan wird in Teilbereichen geandert. -

Die Stadt Feuchtwangen hat derzeit eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen. Im Jahr 2018 wurde
das Wohnbaugebiet "Réschenhof" am slidlichen Ortsrand der Stadt Feuchtwangen erschlossen. Hier
sind alle Bauplétze verkauft und im Waesentlichen auch bebaut. Aktuell wird das Wohnbaugebiet
,Hochschule® am norddstlichen Ortsrand von Feuchtwangen erschlossen. Bereits jetzt wurden 20 Bau-
grundstiicke, vorwiegend fiir den Einfamilienhausbau, verkauft. Weitere 10 stehen auf der Warteliste,
deren Verkauf nach und nach abgearbeitet wird. In den Orlsteilen gibt es aber ebenfalls eine hohe
Nachfrage an Baugrundstiicken, vorrangig durch Einheimische. Aus diesem Grund hat die Stadt
Feuchtwangen im Jahr 2019 beschlossen, in allen Altgemeinden, wo Bedarf aus der Bevolkerung er-
kennbar ist, Wohnbaugebiete auszuweisen.

Das geplante Wohnbaugebiet befindet sich im Siiden von Breitenau, direkt angrenzend an das vor-
handene Dorfgebiet von Breitenau. Die Erschlieung des Gebietes erfolgt liber einen vorhandenen
Wirtschaftsweg mit der FLNr. 161. Die Ortschaft befindet sich ca. 6km nordwestlich der Kernstadt
Feuchtwangen. Topographisch ist die Flache von Siid nach Nord in Richtung Ortschaft geneigt. Es
handelt es sich um eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache.

Der Geltungsbereich der Fldchennutzungsplanénderung wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch bestehende Wohnbaufldchen

im Osten durch den Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 94

im Stiden durch das landwirtschaftlich genutzie Grundstiick mit der FI.Nr. 93

im Westen durch das landwirtschatftlich genutzte Grundstiick mit der FI.Nr. 157
Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich Teilflachen der Grundstiicke mit den FL.Nm. 93/11,
1567 und 161 der Gemarkung Breitenau.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Fiache {berwiegend als Wohnbaufliche gemal
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Ein Streifen im Siiden sowie der Bereich westlich des Wirt-
schaftsweges mit insgesamt 1 ha sind als landwirtschaftliche Fidche gemafR § 5 Abs. Nr. 8a BauGB

dargestellt.
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28. Anderung des Flichsnnutzungsplenes, Stadt Feuchtwangen
Zusammenfassende Erdérung, Stand 01.12.2025

3 Planungsziele

Da Bebauungspléne gem. § 8 BauGB aus dem Fléchennufzungsplan zu entwickeln sind, wird dieser
im Parallelverfahren geéndert.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes soll die notwendige Rechtsgrundlage fUr die geplante
Wohnbebauung im Qristeil Breitenau schaffen.

Die stadtebauiiche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Das geplante Gebiet ist berelts weitestgehend aus dem Fidchennutzungsplan entwickelt.

4 Art und Weise der Berﬂckéichﬁgung der Umweltbelange

Die voraussichtlichen, erheblichen Umweltbelange wurden im Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet. Der Umweltbericht bildet einen Bestandteil der Planbegriindung.

Der erforderiiche Umweltbericht stellt nach orilicher Analyse der bestehenden Situation die Auswir-
kungen der Planungen und die sich daraus ergebenden notwendigen Kompensationsmafinahmen zur
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes dar.

im Rahmen des Umweltberichtes wurden die Auswirkungen auf folgende Schutzglter geprift:
— Pflanzen und Tiere
— Boden
— Wasser
- Klima
— Landschaft
— Biologische Vielfalt
- Mensch
— Kuitur- und Sachgliter
— Wechselbeziehungen

Da die Stadt Feuchtwangen Wohnbauflachen im Ortsteil Breitenau bengtigt, um vorliegenden Anfra-
gen von Biirgern, die sich im Ortsteil Breitenau ansiedeln mdchten, gerecht zu werden kann ein Eingriff
grundsétzlich nicht vermieden werden.

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und Belastungen
(Acker-, Wiesennutzung, Ortsrandlage) und der Einsehbarkeit fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild als gering zu bewerten. Deshalb ist der gewéhlte Standort fiir den notwendigen Eingriff
auch aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes grundsatzlich als geeignet zu bewerten.

Da innerhalb des Planungsgebietes weniger als 100.000 m? Grundflache Uberbaut werden kénnen
und der Standort aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bedeutend bewertet werden kann ist zum
derzeitigen Zeitpunkt eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderiich.

Die griinordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten Ausgleichsmaf}-
nahmen schaffen einen angemessenen Ausgleich vor Ort.
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26, Anderung des Fliichennutzungsplanes, Stadt Feuchiwangen
Zusammenfassende Erklirung, Stand 01.12.2025

3.1 Mafinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen
Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) werden durchgefithrt, um Gefahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlick-
sichtigung folgender Vorkehrungen:

+ V1: Die alte, gegabelte Eiche am Hahnickergraben bieibt erhalten und wird ggf. wahrend der
Bebauung vor Beeintrichtigungen geschiitzt (z.B. Schutzzaun). Etwaige Geholzbeseitigungen
(z.B. Riickschnitt der Gebilische am Hahnéckergraben) diirfen nur zwischen Oktober und Feb-
ruar auf3erhalb der Vogelbrutzeit (Méarz bis September) erfolgen.

s V2: Die Baufeldraumung auf den Acker- und Wiesenfldchen sollte zwischen September und
Februar auBerhalb der Brutzeit von feldbriitenden Vogelarten (Mitte Marz his August) durch-
gefithrt werden. Fir den Fall, dass Baufeldraumung und/oder Baubeginn innerhalb der o.g.
Brutzeit vorgesehen ist, muss vorher eine potenzielle Ansiedlung feldbriitender Vogelarten auf
der jeweiligen Eingriffsfliche durch kreuzfdrmiges Uberspannen mit Flatterbdndern unterbun-
den werden (= Vergrdmungsmafinahme). Der Raster sollte so dicht wie méglich sein und 15 m
zwischen den Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Authangungshdhe der Bander solite
zwischen 0,75 und 1,20 m liegen. Der Randbereich zur bestehenden Wohnbebauung kann in
einer Breite von 25 m von der Uberspannung mit Flatterbandern frei bleiben. Ackerflachen sind
zuvor (bis Mitte Marz) im Falle von Bewuchs abzurdumen und zu grubbern.

e V3: Bis zur Durchfithrung der Baufeldraumung ist sicherzustellen, dass eine Neuansiedlung

und Fortpflanzung der Schrmetterlingsart Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris
nausithous) im Jahr 2021 oder in Folgejahren auf der Wiesenflache der Flur 83 und in den
Seitenstreifen der Flurwege (Fluren 94 und 161) innerhalb des Baugebietes nicht erfolgen
kann:
Hierzu sind die Wiesenfldche sowie die Griinstreifen Ende Juni bis Anfang Juli zu mahen. Diese
Mahd ist ggf. Ende Juli’fAnfang August nochmal zu wiederholen, so dass eine Blltenbildung
der spezifischen Nektar- und Eiablagepflanze Wiesenknopf wahrend der Flugzeit der Falterart
verhindert wird.

Auierdem wird aus naturschutzfachlicher Sicht die folgende Empfehlung gegeben:

» ZurVermeidung der Anlockung von Nachtfaitern und anderen Fluginsekten durch Straf3en-und
Objektbeleuchtung soliten vollstdndig geschiossene LED-Lampen mit asymmaetrischem Re-
flektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel verwendet werden. Kiinstliche Lichtquelien sol-
len kein kaltweifles Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emitlie-
ren. Ein erhohter Anteil von langen Wellenldngen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteil-
haft. '

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitit
Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind keine MaRknahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ckologi-
schen Funktionalitdt (CEF-MafRnahmen) erforderlich.
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26, Anderung des Fldichennutzungsplanes, Stadt Feuchtwangen
Zusammenfassende Erklarung, Stand 01.12,2025

4.2, Artenschutzrechtliche Priifung

Vom Biire OFA-Okologie Fauna Artenschutz Roth wurde eine saP zum Bebauungsplan Nr. 4
.Prarrfeld” durchgefiihrt.

Zur Bewerltung der Strukturen und Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten wurden funf
Ubersichtsbegehungen im Planungsraum durchgefiihrt.

Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind nur dann nicht fiir Arten des An-
“hangs IV der FFH-Richtlinie und fiir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfiillt, wenn die
formulierten Mafinahmen zur Vermeidung vollumfanglich berlicksichiigt werden.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNat3chG ist unter den o.g. Vo-
raussetzungen nicht erforderfich.

5 Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

4.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und frithzeitige Behérdenbeteiliqun

§ 4 Abs. 1 BauGB)

3 Abs. 1 und

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
Behorden / Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB hat vom 07.10.2024 bis 08.11.2024 stattgefunden.

Seitens der Offentlichkeit wurden wahrend dieser Auslegungszeit drei Einwande vorgebracht.

Die vargebrachten Einw&nde und Hinweise, sind im Rahmen der Abwagung vom 22.01.2025 hinrei-
chend gewlirdigt, sowie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die Beschlussempfehlun-
gen wurden dem Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Feuchtwangen entsprechend vorgestellt und
letztlich beschlossen.

Die Unterlagen zur Tragerbetelligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden am 30.09.2024 an das Landrat-
samt Ansbach verschickt.

Die Hinweise des Landratsamtes Ansbach zu den verschiedenen Belangen sind im Rahmen der Ab-
wagung vom 22.01.2025 ausfiihrlich erortert und behandelt worden. Die Beschlussempfehlurigen wur-
den dem Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Feuchtwangen entsprechend vorgestelit und die Pla-
nunterlagen sowie die Textteile wurden angepasst. In gleicher Sitzung wurde der Entwurf fiir die Gffen-
iliche Auslegung gebilligt und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange
sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden beschlossen.

Es wird auf die Ausfilnrungen in den Verfahrensunterfagen zum Entwurf der 26. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes mit Stand vom 22.01.2025 verwiesen.
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26. Anderung des Fiichennutzungsplanss, Stadt Feuchiwangen
Zusammenfassende Erklrung, Stand 01.12,2025

5.2. bﬁentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbsteiligung {§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden / Trager offent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGB hat vom 26.05.2025 bis 27.06.2025 staltgefunden.

Seitens der Offentlichkeit wurden wahrend dieser Auslegungszeit fiinf Einwande vorgebracht.

Die vorgebrachten Einwé&nde und Hinweise, sind im Rahmen der Abwéagung vom 22.01.2025 hinrei-
chend gewiirdigt, sowie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die Beschlussempfehlun-
gen wurden dem Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Feuchtwangen entsprechend vorgestellt und
letztlich beschlossen.

Die Unterlagen zur Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden am 22.05.2025 an 31 Behdrden
und sonstige Trager éffentlicher Belange verschickt. Folgende Trager haben schriftliche Stellungnah-
men ohne Einwendungen oder Bedenken vorgebracht:

— Regierung von Mittelfranken vom 02.08,2025

~ Regionaler Planungsverband Westmittelfranken vom 02.06.2025
— Amt fiir Landliche Entwicklung vom 27.05.2025

- Gesundheitsamt Ansbach vom 30.05.2025

— IHK Nirnberg fir Mittelfranken vom 23.06.2025

~ Handwerkskammer fir Mittelfranken vom 24.06.2025
~ Stadt Herrieden vom 25.06.2025

— $Stadt Dinkelsbuhl vom 22.05.2025

— Markt Dirrwangen vom 05.06.2025

- Markt Schopfloch vom 27.05.2025

—  Gemeinde Kressberg vom 28.05.2025

— Gemeinde Schnelldorf vom 26.06.2025

— (Gemeinde Aurach vom 30.06.2025

— Kreisheimatpflege vom 17.06.2025

10 Behdrden haben Einwande / Hinweise gegen das Vorhaben geauftert. Weitere 7 Behorden, Trager
offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben.

Die im Rahmen der Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen, insbesondere die Bedenken seitens

» des Landratsamtes Ansbach (immissionen) und
o des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach (Uberflutungen in Folge von Starkregen, Grundwasser-
stande, Niederschlagswasser)

wurder folgendermafen bericksichtigt:
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26. Anderung des Flichennutzungsplanes, Stadt Feuchtwangen
Zusammenfassende Erkigrung, Stand 01,12.2025

Landratsamt Ansbach:
Sowohl die bestehenden Wohnhauser (z.B. Breitenau 83) als auch der KFZ — Betrieb (Breitenau 85 a)
sind gem. Darstellung im FNP als Wohnbaufiéche dargestellt.

Der bestehende KFZ — Betrieb hat bereits vor Erstellung des FNP's als Reparaturwerkstatt fir land-
wirtschaftliche Nutzfahrzeuge bestanden. Die Hausnummer 85a wird als Betriebsgebaude und Werk-
statt genutzt, die Hausnummer 85 als Biiro und Betriebsleiterwohnung.

Lt. der Fachliteratur ,Handwerk und Wohnen — Bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel"
ist zu Kfz-Reparatur Betrieben ein Mindestabstand von 100m einzuhalten.

Das nachstgelegene Wohnhaus befindet sich in ca. 54 m Entfernung. Bei geringfiigiger Anpassung
der Baugrenze an der nordwestlichen Ecke, kann der gleiche Abstand hergestellt werden. Somif rickt
die geplante Wohnnutzung nicht naher an den bestehenden Betrieb heran.

Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Wassernwirtschaftsamt Ansbach

Fiir das Stadtgebiet Feuchtwangen wurde eine Starkregengefahrenkarte erstelit.

Bei einem 100-jahrlichem Regenereignis werden geringe Teilflachen 5-10 cm {iberflutet.

Der geplante Griinstreifen zur Eingriinung des am stidlichen und &stlichen Rand des Gebiets wird ais
Mulde ausgebildet, so dass das Wasser im Starkregenfall schadlos abgefiihrt werden kann.,

Der Hinweis zu den hohen Grundwasserstinden wurde wie vorgeschiagen in den Unterlagen erganzt.

Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisverfahren werden im Rahmen der Erschiiefungsplanung
grstelit.

Die konkreten Einwéinde und Hinweise der Fachbehtrden zu den verschiedenen Belangen sind im
Rahmen der Abwagung vom 01.10.2025 ausfiihrlich erértert und behandelt worden. Die Beschluss-
. empfehlungen wurden dem Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Feuchtwangen entsprechend vor-
gestellt und letztlich beschlossen.

Die grdfitenteils planungstechnischen und planungsrechtlichen Hinweise, welche die grundsatzlichen
Planungsaussagen jedoch nicht in Frage stellen, wurden in der Neufassung der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingearbeitet.

Die vorgetragenen Anregungen begriinden keine Plandnderung und kein erneutes Beteiligungsver-
fahren. Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung vom 01.10.2025 festge-
steilt.

Aufgestellt:
Herrieden, den 03.12.2025
Ingenieurbiiro Heller GmbH

( nterschrlft}
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