Die Stadt Feuchtwangen erlasst aufgrund

- der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
worden ist

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geéndert worden ist

- in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. 8. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)
geandert worden ist

folgenden
Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Wohnbaugebiet
"Pfarrfeld”
mit integriertem Griinordnungsplan
als Satzung.

§ 1: Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 01.10.2025 mit den
textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung jeweils in der Fassung vom 01.10.2025

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

- im Norden durch den Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 74 sowie den Grundstiicken mit den FI.Nm. 93/5, 93/6, 93/7 und
146/2

- im Osten durch den Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 94

- im Siden durch das landwirtschaftlich genutzte Grundstiick mit der FI.Nr. 93

- im Westen durch das landwirtschatftlich genutzte Grundstiick mit der FI.Nr. 157

Im Geltungsbereich befinden sich Teilflichen der Grundstlicke mit den FI.Nrn. 93, 157 und 161 der Gemarkung Breitenau

§ 2: Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am Z}Q?)m gemal § 10 BauGB

rechtsverbindlich.
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Stadt Feuchtwangen, den ZBQS?&E\Q

Patrick Ruh, Erster Biirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

WA Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung geméaR § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet"
i.S.d. § 4 BauNVO. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung betrégt als Obergrenze:

0,4 Grundflédchenzahl = 0,4 (§ 19 BauNVO)
0,8 Geschossflachenzahl = 0,8 (§ 20 BauNVO)
Il Die Anzahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse betragt zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
o Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
E+D Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksfldchen sind im Planteil mittels Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Gebdude und Gebéudeteile dirfen diese Grenzen nicht Uberschreiten (Ausnahme Grenzgaragen vgl. Punkt 4.3)

4. Gestaltung der Gebdude (§§ 14, 16, 18, 21 und 23 BauNVO)
4.1 Hoéhenentwicklung

Fir die Festsetzung der zuldssigen Wandhdhe wird ein Hohenbezugspunkt von 470 m G NHN (Meter tiber Normalhéhennull)
festgesetzt.

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens der Wohngebaude darf max. 0,50m tber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt
liegen. Als maximale Firsthéhe sind 8,50m einzuhalten. Hierbei wird die Firsthohe definiert als das senkrecht an der AuRenwand
der Fassade gemessene Maf} von der Oberkante der Dacheindeckung bis zur Oberkante Rohdecke des Erdgeschossfullboden.
Es ist der hochste Punkt entlang der Firstlinie mafRgebend. Als max. Wandhohe sind 6,50m zuldssig.

Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude erforderlich sind, jedoch
max. 1,00 m abweichend vom Urgeldnde. Der Anschluss an das vorhandene natiirliche Geldnde der Nachbargrundstiicke ist
Ubergangslos herzustellen.

Dem Bauantrag ist ein Geléndeschnitt mit Angaben der Hhenkoten (in m G NN) des naturlichen Gelandes beizufiigen. Die Hohe
des Erdgeschossfussbodens ist ebenfalls in m . NN anzuzeigen. Bestehende und geplante Geldndehodhen sind darzustellen.

4.2 Gestaltung der Dacher

SD Als Dachform sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung 20° bis 48° sowie flachgeneigte Walmdécher von 15°
bis 25° zuléssig.

wD Fir die Dacheindeckung sind nicht gldnzende Ton- und Betondachsteine in naturroten Farbténen sowie in Anthrazit
vorgeschrieben.

4.3 Garagen, Stellplédtze, Zufahrten, Nebengeb&dude

Im Zufahrtsbereich miissen alle Garagen und Carports bis zur Grundstiicksgrenze einen Stauraum von mind. 5,00m aufweisen.
Stellplatze fur Kfz sind geman Art. 47 BayBO in ausreichender Anzahl auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen und kénnen
nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgetragen werden. Bis zu einer WohnungsgroRRe von 50m? ist mindestens 1 Kfz-Stellplatz,
ab einer WohnungsgréRe von einschlieRlich 50m? sind mindestens 2 Kfz- Stellplatze herzustellen.

Garagen und Carports sind gemaR 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
soweit es sich um Grenzbebauung handelt. Art. 6 der BayBO (Bayerische Bauordnung) in der jeweils giiltigen Fassung ist
einzuhalten.

Nebengeb&ude ohne Feuerstétten bis zu 20m? Nutzfladche kdnnen auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
werden. Max. zulédssige Gesamthohe fir Nebengebdude = 3,00m.

Bei der Bemessung der Abstandsfléchen nach Art 6 Abs. 8 BayBO bleiben Dachiberstédnde aulRer Betracht soweit sie orts- oder
landschaftstiblich sind, max. 0,50m inkl. Dachrinne. Unabhangig davon darf der Dachiiberstand keine eigensténdige Funktion
(z.B. Uberdachung Kfz-Stellplatz) haben.

Stellplatze, Garagenzufahrten und Garagenhdfe sind mit versickerungsféhigen Beldgen zu versehen.

4.4 AuRenbeleuchtung

Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch StraRen- und Objektbeleuchtung soliten
vollsténdig geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischen Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel verwendet werden.
Kinstliche Lichtquellen sollen kein kaltweies Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren. Ein
erhdhter Anteil von langen Wellenlangen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteilhaft. (Empfehlung aus saP).
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Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Geofachdaten © Bayerisches Landesamt fur Umwelt, www.lfu.bayern.de

SD 20° - 48°
WD 15° - 25°

5. Verkehrsflachen

|:] StraRenverkehrsflache
[ oehweg

6. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraRe und zu offentlichen Flachen sind als transparente (sichtdurchlassige) Zéune aus Holz oder
Metall mit max. 1,20m Hohe auszufiihren. Massive Sockel sind bis zu einer Héhe von 30cm Uber die angrenzende, éffentliche
Flache (Gehweg, Fahrbahn) zuléassig. Alternativ dazu kann eine Einfriedung mit Hecken erfolgen. Massive Einfriedungen (Mauern,
Gabionen) sowie Einfriedungen aus Kunststoff sind nicht zuléssig.

Bei den Grundstticken, die an die landwirtschaftlich genutzten Grundstticke mit den FI.Nrn. 93 und 157 angrenzen, wird festsetzt,
dass Z&aune einen Mindestabstand von 1m zur Grundstlicksgrenze aufweisen miissen. Das Bepflanzen des 1m breiten Streifens
- unter Berlcksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande - sowie die Pflege desselben durch den
Grundstlicksbesitzer steht dem nicht entgegen. Die unbehinderte Nutzung der an das Baugebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Flurstlicke mit Grof3fahrzeugen ist somit gesichert.

7. Wasserwirtschaft

Die Entwasserung erfolgt Uber ein Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser ist dem &ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
Unbelastete Niederschlagswésser sind dem Oberflachenwasserkanal zuzuleiten.

Die Versiegelung von Flachen ist auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren. Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur
Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie FuBwege und &ffentliche Stellplatze mit wasserdurchléssigen Beldgen wie
z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen oder wassergebundene Decken zu versehen.

Im Geltungsbereich kénnen eventuell wasserfihrende Schichten angetroffen werden, die geplante Bebauung liegt in einem
Gebiet mit hohen Grundwasserstéanden. Zum Schutz der Bauwerke sind ggf. bauliche Manahmen erforderlich z. B. in Form einer
Weilen Wanne" mit druckwasserdichten Fenstern. Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht
zuldssig. Insbesondere ist die Ableitung von Grundwasser Uber den Kanal nicht zulassig. Grundstlicksentwésserungsanlagen
(dazu zahlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen
dem Bauherm.

Zur Rickhaltung des Oberflachenwassers sind Rickhaltezisternen auf den jeweiligen privaten Grundstiick zu errichten.

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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Leitung, unterirdisch, Schutzstreifen beidseitig 1,0m, keine Bebauung

9. Immissionsschutz
Immissionen ausgehend von einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen sind zu dulden.

Die Installation von Warmepumpen hat schwingungsisoliert im Wohngeb&ude zu erfolgen. Alternativ dazu ist eine Aufstellung von
Warmepumpen im Freien nur méglich, wenn das Gerat nachweislich einen Schallleistungspegel kleiner 50 dB(A) aufweisen kann.
Die Einhaltung dieser Vorgabe ist im baurechtlichen Genehmigungsverfahren unaufgefordert zu erbringen.

10. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Griinordnung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

10.1 VermeidungsmaRnahmen aus saP

V1 (aus der saP): Die alte, gegabelte Eiche am Hahnéckergraben bleibt erhalten und wird ggf. wéahrend der
Bebauung vor Beeintrachtigungen geschiitzt (z.B. Schutzzaun). Etwaige Gehdlzbeseitigungen
(z.B. Rickschnitt der Gebiische am Hahnéckergraben) dirfen nur zwischen Oktober und
Februar auerhalb der Vogelbrutzeit (Mérz bis September) erfolgen.

V2 (aus der saP): Die Baufeldraumung auf den Acker- und Wiesenflachen sollte zwischen September und Februar
auRerhalb der Brutzeit von feldbritenden Vogelarten (Mitte Mérz bis August) durchgefiihrt werden. Fir den Fall,
dass Baufeldraumung und/oder Baubeginn innerhalb der o.g. Brutzeit vorgesehen ist, muss vorher eine potenzielle
Ansiedlung feldbriitender Vogelarten auf der jeweiligen Eingriffsfliéiche durch kreuzférmiges Uberspannen mit
Flatterbandern unterbunden werden (= VergramungsmafRnahme). Das Raster sollte so dicht wie mdglich sein und
15 m zwischen den Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Aufhangungshéhe der Bander sollte zwischen 0,75
und 1,20 m liegen. Der Randbereich zur bestehenden Wohnbebauung kann in einer Breite von 25 m von der
Uberspannung mit Flatterbandern frei bleiben. Ackerflachen sind zuvor (bis Mitte Mérz) im Falle von Bewuchs
abzurdumen und zu grubbern.

V3 (aus der saP): Bis zur Durchfihrung der Baufeldrdumung ist sicherzustellen, dass eine Neuansiedlung und
Fortpflanzung der Schmetterlingsart Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausithous) im Jahr 2021
oder in Folgejahren auf der Wiesenflédche der Flur 93 und in den Seitenstreifen der Flurwege (Fluren 94 und 161)
innerhalb des Baugebietes nicht erfolgen kann: Hierzu sind die Wiesenflache sowie die Griinstreifen Ende Juni bis
Anfang Juli zu mahen. Diese Mahd ist ggf. Ende Juli/Anfang August nochmal zu wiederholen, so dass eine
Blutenbildung der spezifischen Nektar- und Eiablagepflanze Wiesenknopf wéhrend der Flugzeit der Falterart
verhindert wird.

10.2 Pflanzgebote

:l Private Grunflache

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen, Pflanzbindung
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Zur Eingriinung des Wohngebietes nach Westen wird auf einem 10 m breiten Grunstreifen der bisher als Acker (Flurstk. 157,
GmK. Breitenau) genutzt wurde auf 106 m eine dreireihige Hecke (5,0 m breit) aus 212 Stk. heimischen Gehélzen entspr.
Pflanzenlisten gepflanzt. Pflanz-, Reihenabstand 1,5 m.

In den Randgrundstiicken des Geltungsbereiches die nicht an bebaute Grundstiicke grenzen ist ein 5,0m breiter Streifen zur
Eingriinung des Wohngebietes als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréucher entsprechend der vorgeschlagenen
Artenlisten mit Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

40% der Freiflachen der Grundstiicke sind zu begriinen. Diese sind mindestens zur Hélfte mit Strduchern und Bdumen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Sie miissen standortgerecht und heimisch entsprechend der vorgeschlagenen Artenliste
sein. Der Anteil von Koniferen (Nadelgeholzen) darf max. 10% betragen. Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 300m?
Grundstiicksflache ein standortgerechter heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die nach
dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabsténde nach Art 47 und 48 des Bayer. Ausflihrungsgesetzes zum Blrgerlichen
Gesetzbuch sind einzuhalten. - Gehdlze bis 2m Hoéhe: Grenzabstand mindestens 50cm, - Gehélze iiber 2m Hohe: Grenzabstand
mindestens 2,0m, - Gehdlze Uber 2m Hohe, - angrenzend an landwirtschatftlich genutzte Grundstiicke: Grenzabstand mind. 4m.

Fir Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen. Dabei sind die
PflanzmaRnahmen darzustellen.

Vorgeschlagene Baumarten: Vorgeschlagene Straucharten:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplantanus Bergahorn Corylus avellana HaselnuR

Betula bendula Birke Crataegus laevigata Weildorn

Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus avium Vogelkirsche Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Tilia cordata Winterlinde Rhamnus frangula Faulbaum

Tilia platyphyllos Sommerlinde Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeinder Schneeball

Obstbaume verschiedene Sorten Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus
Gehdlze sind in Gruppen zu pflanzen. Es sind Hochstdmme m. B. 16/18 und Straucher 2x v, 100-150 cm zu pflanzen.

Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu lagern. Die zu
pflanzenden Baume und Straucher sollten aus annahernd gleichen Bodenverhéltnissen stammen, um problemloses Anwachsen
zu gewdhrleisten.

Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Maf zu beschranken. Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen
oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen. GroRflachig mit Steinen bedeckte Flachen,
auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und keine oder nur eine geringe Anzahl von Pflanzen
vorkommen (Schottergérten) sind unzulassig.

10.3 Ausgleichsmanahmen

Offentliche Griinfliche

Umgrenzung von Fléchen fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

]

Mesophile Hecke

Zur Eingrinung des Wohngebietes nach Westen wird auf einem 10 m breiten Griinstreifen der bisher als Acker (Flurstk. 157,
GmK. Breitenau) genutzt wurde auf 106 m eine dreireihige Hecke (5,0 m breit) aus 212 Stk. heimischen Gehdlzen entspr.
Pflanzenlisten gepflanzt. Pflanz-, Reihenabstand 1,5 m. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind
die Gehdlze zu ersetzen.

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung eines mesophilen Gebiisches (B112) auf 622m?2.

Extensives Griinland

Entlang der Eingriinung des Wohngebietes nach Westen wird auf einem ca. 5 m breiten Griinstreifen der bisher als Acker intensiv
landwirtschatftlich genutzt wurde eine Griinfliche von 756 m? als extensive Grunflache mit einer autochtonen Saatgutmischung
(Blumenanteil 100%) entsprechend Referenzmischung ,Schmetterlings- und Willdbienensaum® von www.Rieger-Hofmann.de
angesat.

Ziel der MaRRnahme ist die Entwicklung von méRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland. (G 212) auf 756m?2

PflegemaRnahmen fiir die Griinlandfléche:

Nach erfolgter Bestandsentwicklung geniigt eine einmalige Mahd im Spétherbst oder noch besser im Frihjahr. Wintersteher
bieten Ansitzwarten fir Végel und die Samen sind begehrtes Winterfutter. An mageren und trockenen Standorten reicht auch eine
Mahd in zwei- bis dreijdhrigem Abstand.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie
Pestizide wird ausgeschlossen. Diinger oder Dungemittel sind auf der Fléche generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlie3t
sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Diinger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche,
Glle, Kompost).

10.4 ErsatzmaRnahmen

Baumreihen

Ortseinfahrt Breitenau

Zur Betonung der Ortseinfahrt wird sidlich der
KreisstralRe AN 36 auf Flurstk. 104, Gmk. Breitenau auf
der bisher als Wiese intensiv genutzten Flache eine
Baumreihe aus 13 heimischen
Laubbaumhochstammen |.  Ordnung gepflanzt.
(Qualitat: 3xV, StU.16 — 18 cm).

Pflanzabstand 30m — 20m zum Ort hin auf 20m
reduziert. Zur Strafe ist ein Mindestabstand von 12,0m
einzuhalten.

Ersatzmalinahme
"Oriseinfahr Breilenau®

Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines
Verlustes sind die Gehdlze zu ersetzen.

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung einer Baumreihe
standortgerechter,  heimischer  Arten,  mittlere
Ausprdgung (B 312)

Hutungsflachen 6stl. Ungetsheim
Auf der ,Ungetsheimer Hutung® werden entlang
bestehender Flurwege Obstbaumreihen gepflanzt.

Flurweg 232:

Entlang dem Flurweg (Flurstk. 232, Gmk.Breitenau)
westlich von Flurstk. 231, Gmk. Breitenau wird auf der
bisher als Wirtschaftswiese intensiv genutzten Flache
eine Baumreihe aus 7 heimischen
Obstbaumhochstdammen gepflanzt. (Qualitat: StU.12 — 14
cm). Pflanzabstand mind. 15m

Ersatzmalnahmen
"Ungetsheimer Hutung”

Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines
Verlustes sind die Gehdlze zu ersetzen.

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung einer Baumreihe
standortgerechter, heimischer Arten, mittlere Ausprégung
(B 312)

Flurweg-234:

Entlang dem Flurweg (Flurstk. 234, Gmk.Breitenau)
sudlich von Flurstk. 231 und 227, Gmk. Breitenau wird auf
der bisher als Griinland extensiv genutzten Flache eine
Baumreihe aus 7 heimischen Obstbaumhochstdmmen
gepflanzt. (Qualitat: StU.12 — 14 cm). Pflanzabstand
mind. 15m

Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines
Verlustes sind die Gehdlze zu ersetzen.

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung einer Baumreihe
standortgerechter, heimischer Arten, mittlere Auspragung
(B 312)

Zeitliche Umsetzung der ErsatzmaBnahmen:
Die ErsatzmaRnahmen sind bis Februar nach Beginn der BaumafRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans umzusetzen.

11. Schutzzonen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Baume in mind. 2,60m Entfernung von Fernmeldeanlagen
und von Kabeltrassen der Main-Donau-Netzgesellschaft mbH (MDN) sowie 3,0m Entfernung von Leitungstrassen der
Wasserversorgung gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind Schutzmanahmen der
Fernmelde- und Versorgungsleitungen zu treffen.

12. Denkmalpflege (Art. 8 DSchG)

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

13. Sonstige Festsetzungen

- e Umgrenzung des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf dem Dach zuldssig, sofern sie dieselbe Dachneigung und -richtung aufweisen.
Freistehende Anlagen sind unzulassig.

14. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

T bestehende Grundstiicksgrenzen
-------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
93/7 Gemarkung - Flurstiicksnummer

Vorgeschlagene Gebédude (keine Firstrichtung festgesetzt)

Art der baulichen Ni
Nutzungsschablone: o baulichen Nutziing

Grundflédchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhaltnis der Summe der Geschof3-
flachen zur Grundstucksflache

Verhéitnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundsticksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Feuchtwangen hat in der Sitzung vom 07.08.2024 die Anderung zum Aufstellungsbeschluss
vom 04.12.2019 zum Regelverfahren i. S. d. § 2 BauGB Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Wohngebiet
"Pfarrfeld” im Ortsteil Breitenau beschlossen. Die Anderung zum Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2024
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden wurde am 18.09.2024 beschlossen. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
04.10.2024 bekannt gemacht.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 18.09.2024
wurde in der Zeit vom 07.10.2024 bis einschlieBlich 08.11.2024 in Form einer Auslegung durchgefiihrt.

4. Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom 18.09.2024
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbar-
gemeinden gem. § 2 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2024 bis einschlieBlich 08.11.2024 friihzeitig beteiligt.

5. Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken erfolgte am 22.01.2025.
Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 16.04.2025 gefasst.
Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am 23.05.2025.

6. Zu dem Entwurf in der Fassung vom 16.04.2025 wurden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs.2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom 26.05.2025 bis einschlieBlich 27.06.2025 beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 16.04.2025 wurde mit
der Begriindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.05.2025 bis einschliellich 27.06.2025 o&ffentlich ausgelegt.

8. Die Stadt Feuchtwangen hat mit Beschluss des Bau- und Verkehrsausschusses vom 11.02.2026 den
Bebauungsplan Nr. 4 fur das Wohngebiet "Pfarrfeld" mit integriertem Griinordnungsplan im Ortsteil Breitenau
in der Fassung vom 01.10.2025 gemafR § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Fguchtwapgen, dea(5y.03.2026

Erster Burgermeister, Patrick Ruh

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am B\Y)ZDZE geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 4 fur das Wohngebiet "Pfarrfeld" ist damit in Kraft getreten.

Stadf Feuchtwangen, den 26.03.2026

A

Erster Burgermeister, Patrick Ruh

Stadt Feuchtwangen

Landkreis Ansbach
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Index Art der Anderung Datum Bearbeiter Priifer
00 Vorentwurf 18.09.2024 B.Grabner Heller
01 Entwurf 22.01.2025 B.Grabner Heller
02 Entwurf: Erweiterung Geltungsbereich erforderlicher Ausbau ErschlieBungsstraie 16.04.2025 B.Grabner Heller
03 Satzungsfassung 01.10.2025 B.Grabner Heller
04

05
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MICHAEL SCHMIDT
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