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Richtlinie zur Starkung und Entwicklung der Ortsteile
und zur Schonung des AuBBenbereichs -
(Ortsteilentwicklungsrichtlinie ,,Innen vor AuBBen”)

1. Ziel der Forderrichtlinie

Den nachfolgenden Generationen soll grundsatzlich die Moéglichkeit eréffnet bleiben, sich in den
Ortsteilen anzusiedeln. Hierzu sollen ungenutzte bzw. nicht erhaltenswerte Altgebdude durch
Neubauten ersetzt werden. Alternativ kdnnen bestehende ortsbildpragende, aber leerstehende
Gebaude erhalten und saniert werden. Neuer Wohnraum soll geschaffen bzw. wieder genutzt
werden. Angestrebt wird eine Nachverdichtung des Innenbereichs und die wirtschaftliche Nutzung
der bestehenden Infrastruktur. Dadurch wird eine Verbesserung des Ortbildes und der stadtebaulichen
Ordnung erzielt. Es erfolgt eine groBtmaogliche Schonung des AuBenbereichs und eine Zersiedelung
der Ortsrander wird vermieden. Dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden soll damit Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Neue Impulse zur
Wiederbelebung der Ortskerne werden gesetzt.

Zur Erreichung dieser Ziele sollen die Férdermittel entsprechend nachfolgender Kriterien zielgerichtet
eingesetzt werden.

2. Geltungsbereich

Eine Forderung ist im gesamten Stadtgebiet mdglich, ohne die Kernstadt

3. Fordertatbestinde

3.1 Gefordert werden Abbruch-, Abrdum-, Entsiegelungs- und Entsorgungskosten von nicht
erhaltenswerter Bausubstanz im Zuge des Freimachens von Grundstlicken zur Schaffung von
neuem Wohnraum.

3.2 Geférdert werden kénnen auch Modernisierungs- und Instandsetzungskosten fir nachweislich
Uber einen langeren Zeitraum leerstehende ortsbildpragende \Wohngebdude, sowie die
Baukosten bei Nutzungsdnderung von ehemaligen gewerblich oder landwirtschaftlich genutzten
ortsbildpragenden Gebauden in Wohnen.

3.3 Voraussetzung fiir eine Forderung ist, dass mit dem geplanten Vorhaben mindestens
eine neue Wohneinheit entsteht bzw. im Falle von Nr. 3.2 wieder einer Nutzung
zugefiihrt wird. Vorhaben mit mehr als 3 Wohneinheiten sollen nur ausnahmsweise gefordert
werden.

3.4 In Splittersiedlungen kdnnen ausnahmsweise Abbruch-, Abrdum-, Entsiegelungs- und
Entsorgungskosten  von nicht erhaltenswerter Bausubstanz ohne anschlieBende
Neuschaffung von Wohnraum geférdert werden. Hierlber entscheidet der Bau- und
Verkehrsausschuss einzelfallbezogen.

3.5 Das Baujahr des/der abzubrechenden Gebdude/s muss vor 1975 liegen. Ausnahmen sind
ausdrlcklich vom Bau- und Verkehrsausschuss zu bewilligen.
Der Zeitraum von als ,langer leerstehend” eingestuften Gebduden betragt mindestens 3 Jahre.




Forderfahige Kosten

4.1

4.2

4.3

4.4
4.5
4.6
4.7

Abbruch-, Abrdum-, Entsiegelungs- und Entsorgungskosten bzw. im Falle der Nr. 3.2
Modernisierungs- und Instandsetzungskosten bzw. Baukosten sind .in dem Umfang forderfahig,
wie sie fur das anschlieBend geplante Neubau- bzw. Modernisierungsvorhaben erforderlich sind.

Notwendige BegleitmaBnahmen wie bspw. VerkehrssicherungsmaBnahmen, Statik und
Sicherungsarbeiten an Nachbargebauden etc. sind ebenfalls férderfahig und kénnen in die
Gesamtsumme der Abbruch-, Abrdum-, Entsiegelungs- und Entsorgungskosten eingerechnet
werden.

Forderfahig ist auch die Erstberatung durch ein Architektur- oder Ingenieurblro im Gesamtwert
von bis zu 500 Euro.

Forderfahig sind die durch Rechnungen nachgewiesenen tatsachlichen Ausgaben.
Einzelrechnungen unter 100 Euro inkl. MwsSt. sind nicht férderfahig.
Sofern eine Vorsteuerabzugsberechtigung vorliegt, sind nur die Nettokosten férderfahig.

Eigene Arbeitsleistungen (Eigenleistungen) sind nicht forderfahig.

Hohe der Forderung

5.1
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5.3

Die Férderung wird als anteiliger Zuschuss gewahrt. Der Fordersatz betragt
a) bei Nr. 3.1: 40 %.
b) bei Nr. 3.2: 10 %

Die maximale Férderung betragt 25.000 Euro je Vorhaben (Neuschaffung eines
Wohngebaudes bzw. Wiederherstellung von Wohnraum gem. Nr. 3.2).

Forderungen werden nur bewilligt, wenn die férderfahigen Kosten 5.000 Euro Uberschreiten
(Bagatellgrenze).

Fordergrundsatze
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Die Gewahrung der Férderung nach diesem Programm ist eine freiwillige Leistung der Stadt
Feuchtwangen. Ein Rechtsanspruch auf deren Bewilligung und Auszahlung besteht weder dem
Grunde, noch der Héhe nach.

Die Forderung ist nicht abhangig vom Einkommen des Antragstellers.

Die Forderung wird als nicht riickzahlbarer Zuschuss gewahrt. Sie erfolgt im Rahmen der durch
den Stadtrat jahrlich im Haushaltsplan bereitgestellten Mittel.

Falls die Anzahl der gestellten Antrage das zur Verfligung stehende Finanzvolumen Ubersteigt,
behalt sich die Stadt vor, eine Auswahl unter den Antragstellern zu treffen. Es kénnen raumliche
und sachliche Férderschwerpunkte gesetzt werden.

Im Einzelfall behalt es sich die Stadt Feuchtwangen vor, von den Foérdervorschriften abzuweichen
bzw. keine Forderung zu bewilligen (z.B. bei geplanten Kombinationen mit anderen
Forderprogrammen). Hierlber entscheidet der Bau- und Verkehrsausschuss.



Begiinstigte
7.1 Antragsberechtigt sind Grund- und Gebaudeeigentimer sowie Erbbauberechtigte.

7.2 Forderbeginstigt sind Privatpersonen, ausnahmsweise juristische Personen,
Personengesellschaften und Personengemeinschaften.

7.3 Eine Antragstellung vor Eigentumsibergang ist moglich.

Antrags- und Auszahlungsverfahren

8.1 Fur die Gewahrung einer Forderung ist vor Beginn der Abbruch- bzw. Modernisierungsarbeiten
ein schriftlicher Antrag beim Stadtbauamt der Stadt Feuchtwangen einzureichen. Der zu
verwendende Antragsvordruck kann Uber das Stadtbauamt bezogen werden.

Mit dem Antrag sind folgende Unterlagen einzureichen:

a. Beschreibung der geplanten MaBnahmen fiir Abbruch, Abrdumung, Entsiegelung
und Entsorgung bzw. Modernisierung/Instandsetzung mit Kostenschatzung

b. Beschreibung der geplanten MaBnahmen fiir die Neuschaffung von Wohnraum

c. Fotos der AuBBenansichten des Bestandes

Fordergegenstand sind ausschlieBlich die im Antrag angegebenen MaBnahmen mit jeweiliger
Kostenschatzung. Sollten im Zuge der GesamtmaBnahme weitere EinzelmaBnahmen
hinzukommen, so ist der Férderantrag vor Ausfihrung entsprechend zu erganzen. Gleiches gilt
fur Mehrkosten die im Vergleich zur angegebenen Kostenschatzung entstehen.

8.2 Das Stadtbauamt der Stadt Feuchtwangen prift die Forderwirdigkeit des Vorhabens anhand
der eingereichten Unterlagen und legt diese anschlieBend dem Bau- und Verkehrsausschuss zur
Entscheidung Uber die Aufnahme in die Ortsteilentwicklungsrichtlinie vor. In strittigen Fallen
oder in besonders gelagerten Einzelfallen entscheidet der Stadtrat unter Berlcksichtigung der
Gesamtsituation abschlieBend.

8.3 Bei Aufnahme in die Ortsteilentwicklungsrichtlinie erhalt der Antragsteller nach Beratung im Bau-
und Verkehrsausschuss eine schriftliche Mitteilung, in welcher Hohe ihm eine Férderung in
Aussicht gestellt wird. Erst mit Erhalt der Mitteilung der Stadt Uber die Aufnahme in das
Programm darf mit den MaBnahmen begonnen werden. Ein vorzeitiger MaBnahmenbeginn
wirkt sich forderschadlich aus, ausgenommen sind Planungsleistungen.

8.4 Die Fertigstellung der Neubau- bzw. ModernisierungsmaBnahme ist der Stadt
Feuchtwangen schriftlich anzuzeigen. Mit der Anzeige der Nutzungsaufnahme ist ein
schriftlicher Auszahlungsantrag beim Stadtbauamt der Stadt Feuchtwangen einzureichen.

8.5 Mit dem Auszahlungsantrag sind folgende Unterlagen einzureichen:
a. Zusammenstellung der angefallenen Kosten
b. Angefallene Originalrechnungen, nummeriert und sortiert entsprechend der
Zusammenstellung
c. Fotodokumentation Uber den erreichten Zustand

8.6 Die Nichtdurchfiihrung des geplanten Neubau- bzw. Modernisierungsvorhabens innerhalb von
3 Jahren (Baubeginn) bzw. Fertigstellung innerhalb von 5 Jahren fuhrt zur Aufhebung des
Forderbescheides.

8.7 Die Auszahlung erfolgt nach Prifung der vollstandigen Unterlagen und unter der Voraussetzung
der Verfligbarkeit der Haushaltsmittel nach vorheriger Freigabe der Mittel durch den Bau- und
Verkehrsausschuss.

8.8 Stellt die Stadt Feuchtwangen fest, dass die beantragte Neubau- bzw.
ModernisierungsmaBnahme abweichend, nur teilweise oder mangelhaft durchgefihrt oder
Bedingungen und Auflagen nicht eingehalten wurden, kann sie von der Inaussichtstellung der
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Forderung zurlcktreten.
Riickzahlungsverpflichtung bewilligter oder ausgezahlter Férdermittel
Die Zweckbindungsfrist betrdgt 5 Jahre. Wird das geforderte Objekt nach der Fertigstellung vor
Ablauf von 5 Jahren ganz oder teilweise zu anderen Zwecken als zu Wohnzwecken genutzt, fihrt
dies zur Aufhebung des Forderbescheides und zur Rickzahlungsverpflichtung des gewahrten
Zuschusses.
Kombination oder Kumulation mit Mitteln aus anderen Forderprogrammen:
Eine Kombination oder Kumulation mit Mitteln aus anderen Férderprogrammen soll im Regelfall nicht
erfolgen. Ausnahmen sind durch den Bau- und Verkehrsausschuss zu bewilligen.
Hinweise
Die Genehmigung des Zuwendungsantrages ersetzt nicht die fir die BaumaBnahme einzuholenden
Genehmigungen und Anzeigepflichten, wie z.B. Baugenehmigung oder denkmalrechtliche Erlaubnis.
Baurechtliche und denkmalpflegerische Vorschriften sind in jedem Fall einzuhalten und Voraussetzung
flr die spatere Auszahlung der Foérderung.

Inkrafttreten

Das Forderprogramm tritt zum 01.01.2026 in Kraft und gilt bis zum 31.12.2027.

Feuchtwangen, den 22.12.2025

gez.

Patrick Ruh
1. BUrgermeister



