Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplitzen fiir Kraft-
fahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Stadt Feuchtwangen vom 01.10.2025:

Die Stadt Feuchtwangen erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI
S. 796 ff.), zuletzt gesndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch die
§§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) folgende Satzung:

§1
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anla-
gen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Stadtgebiet Feuchtwangen. Ausge-
nommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungs-
anderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungspldnen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplitzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraft-
fahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zu-
satzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 (Richtzahlen-
liste) zur Satzung. Anlage 1 (Richtzahlenliste) ist Bestandteil der Satzung. Ist
eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefihrt, ist die Zahl der notwendigen Stell-
platze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage
Zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stell-
platze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle ZuU ermit-
teln und nach kaufménnischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen
mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt
die Rundung erst nach Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungs-
art notwendigen Stellplatze.



§3
ErmidRigung der Zahl der notwendigen Stellplitze

Fur Nutzungen im Geltungsbereich der Zone Altstagt (Anlage 2) ist nur 1 Stellplatz je
Wohnung nachzuweisen. Anlage 2 (Bereich mit reduzierter Stellplatzanforderung) ist
Bestandteil der Satzung. Von der ErmaRigung sind Nutzungen ausgenommen, die
far ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrts-
verkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grund-
stiick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

§4
Herstellung und Ablése der Stellplatze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Bau-
grundsttick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrund-
stlicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grund-
stlck in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck
gegenuber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen
mit unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann
zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der
Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kos-
ten ihrer Herstellung gegeniiber der Gemeinde (Ablésevertrag) abgeltst werden.
Die Entscheidung tber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermes-
sen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines sol-
chen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrund
stlick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kén-
nen. Der Ablésungsbetrag betrégt je Stellplatz 5.000 Euro.

(4) Von der Moglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen,
die fur ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstlck oder auf einem geeig-
neten Grundstlck in der Nahe des Baugrundstticks abzuwickeln.

§5
Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen
Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils guiltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der be-
absichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.



§6
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen
werden.

§7
Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 13.10.2025 in Kraft.

Feuchtwangen, den 01.40.2025

)%

Ruh, Erster Burgermeister




Anlage 1
Richtzahlenliste

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldatze | hiervon in
Prozent fiir
Besucher

1. Wohngebiude

1.1 |Wohnungen < 65 m? 1 Stellplatz je Wohnung

1.2 |Wohnungen > 65 m? 2 Stellplatze je Wohnung

1.3 |Geférderte Mietwohnungen 0,5 Stellplatze je Woh-
(BayWoFG) nungen

1.4  [Kinder-, Schiiler- und Jugend- 1 Steliplatz je 20 Betten, |75
wohnheime mindestens 2 Stellplatze

1.5 |Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.6  |[Schwestern-/ Pflegewohnheime, |1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. 4.

1.7 |Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten |50
Langzeit- und Kurzzeitpflege- bzw. Pflegeplatzen, min-
heime, Tagespflegeeinrichtungen |destens 2 Stellplatze
u.a.

1.8 Obdachlosenheime, Gemein- 1 Stellplatz je 30 Betten, |10
schaftsunterkiinfte fir Leistungs- |mindestens 2 Stellplatze
berechtigte nach dem Asylbewer-
berleistungsgesetz

2. Gebéude mit Biiro-, Verwal-
tungs- und Praxisraumen

2.1 |Buro- und Verwaltungsraume all- |1 Stellplatz je 40 20
gemein m? NUFL

2.2 |[Raume mit erheblichem Besu- 1 Stellplatz, je 30 75
cherverkehr (Schalter-, Abferti-  |m2 NUFZ, mindestens 3
gungs oder Beratungsraume, Stellplatze
Arztpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstitten

3.1 |L&den 1 Stellplatz je 40 m2 Ver- |75

kaufsflache fur den Kun-
denverkehr, mindestens
2 Stellplatze je Laden




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpliatze | hiervon in—’
Prozent fiir
Besucher
3.2 |Waren- und Geschaftshiuser 1 Stellplatz je 40 m2 Ver- |75

(einschlieRlich Einkaufszentren, |kaufsflache flir den Kun-
grol¥flachigen Einzelhandelsbe- denverkehr

trieben)
4, Versammlungsstitten (auRer
Sportstitten), Kirchen
4.1 |Versammlungsstatten von 1 Steliplatz je 5 Sitzplatze |90
Uberdrtlicher Bedeutung (z.B.
Theater, Konzerthduser, Mehr-
zweckhallen)
4.2 |Sonstige Versammlungsstatten |1 Stellplatz je 10 Sitz- 90
(z.B. Lichtspieltheater, Schulau- platze
len, Vortragssale)
4.3 |Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitz- 90
platze
S. Sportstitten
5.1  |Sportplatze ohne Besucherplatze |1 Stellplatz je 300 —
(z.B. Trainingsplatze) m? Sportflache
5.2 |Sportplatze und Sportstadien mit |1 Stellplatz je 300 -
Besucherplatzen m? Sportflache, zusatzlich
1 Stellplatz je 15 Besu-
cherplatze
9.3 (Turn- und Sporthallen ohne Besu-|1 Stellplatz je 50 m2 Hal- |-
cherplatze lenflachen
5.4 |Turn- und Sporthallen mit Besu- |1 Stellplatz je 50 m2 Hal- |-
cherplatzen lenflache; zusatzlich 1
Stellplatz je 15 Besucher-
platze
5.5 |Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 -
m? Grundstiicksflache
9.6 |Hallenbader ohne Besucherplatze|1 Stellplatz je 10 Kleider- |-
ablagen
5.7 |Hallenbader mit Besucherplatzen |1 Stellplatz je 10 Kleider- |-

ablagen, zusétzlich 1 ]




ten fur langfristig Kranke

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze | hiervon inT
Prozent fiir
Besucher
Stellplatz je 15 Besucher-
platze
5.8 |Tennisplatze, Squashanlagen 2 Stellplatze je Spielfeld |-
0.a. ohne Besucherplatze
5.9 [Tennisplatze, Squashanlagen 2 Stellplatze je Spielfeld, |-
0.8. mit Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je
}7 15 Besucherplatze
9.10 [Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigol- |-
fanlage
5.11 |Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
2.12 |Bootshduser und Bootsliege- 1 Stellplatz je 5 Boote -
platze
5.13 [Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 -
m? Sportflache
6. Gaststédtten und Beherber-
gungsbetriebe
6.1 |Gaststatten 1 Stellplatz je 10 Fii
m? Gastflache
6.2 |Spiel- und Automatenhallen, Bil- |1 Stellplatz je 20 90
lard-Salons, sonst. Vergnugungs- [m2 NUFL, mind. 3 Stell-
statten platze
6.3 [Hotels, Pensionen, Kurheime und |1 Stellplatz je 6 Betten, |75
andere Beherbergungsbetriecbe  |bei Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach 6.1 oder
6.2
6.4 |Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten |75
{a Krankenanstalten
7.1 |Krankenanstalten von Uberortli- |1 Stellplatz je 4 Betten |60
cher Bedeutung
7.2 |Krankenanstalten von értlicher 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung
7.3 |Sanatorien, Kuranstalten, Anstal- |1 Stellplatz je 4 Betten |25




mr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze | hiervon m
Prozent fiir
Besucher
7.4 |Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 75
m? NUFL, mindestens 3
Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der Ju-
gendférderung
8.1 [Schulen, Berufsschulen, Berufs- |1 Stellplatz je Klasse, zu- |10
fachschulen satzlich 1 Stellplatz je 10
Schiler tber 18 Jahre
8.2 |Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studie-
rende
8.3  [Tageseinrichtungen fur mehr als |1 Stellplatz je 30 Kinder,
12 Kinder mindestens 2 Stellplatze
8.4 Tageseinrichtungen fur bis zu 12 |1 Stellplatz —
Kinder
8.5 |Jugendireizeitheime und dergl. |1 Stellplatz je 15 Besu- |-
cherplatze
8.6  |Berufsbildungswerke, Ausbil- 1 Stellplatz je 10 Auszu- |-
dungswerkstatten und dergl. bildende
9. Gewerbliche Anlagen
9.1  |Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 10
m2 NUFX oder je 3 Be-
schaftigte
9.2 |Lagerrdume, -platze, Ausstel- 1 Stellplatz je 100 —
lungs-, Verkaufsplatze m? NUFL oder je 3 Be-
schaftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- |-
oder Reparaturstand
9.4 |Tankstellen Bei Einkaufsméglichkeit |-
Uber Tankstellenbedarf
hinaus:
Zuschlag nach 3.1 (ohne J

Besucheranteil)




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze | hiervon in
Prozent fiir
Besucher
9.5 |Automatische Kfz-Waschanlagen |5 Stellplatze je Waschan- |-
lage?2)
10. |Verschiedenes
10.1 [Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingar- |—
ten
10.2 |Friedhosfe 1 Stellplatz je 1500 -

m? Grundstucksflache, je-
doch mindestens 10
Stellplatze

1) NUF = Nutzungsflache nach DIN 277

2) Zusétzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.



Anlage 2

Bereich mit reduzierter Steﬂplatzanforderung
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