Neufassung der Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen

in der Stadt Feuchtwangen - ErschlieBungsbeitragssatzung

Vom 31. Oktober 2002

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern — GO — erlasst die Stadt Feuchtwangen folgende ErschlieRungsbei-
tragssatzung:

§1

Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur die Erschlielungsanlagen
erhebt die Stadt Feuchtwangen ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach Maligabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen;
beitragsfahiger ErschlieRungsaufwand

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

I. die dffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze
(§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer StralRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege
und Gehwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2 7,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 55m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Ziff. 2 fallen, Dorfgebieten,
reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,8 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschossflachenzahl Gber 0,8 bis 1,6 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m

c) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 20,0 m
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bis zu einer StralRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege
und Gehwege) von

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 bis 1,6 23,0m
c) mit einer Geschossflachenzahl iber 1,6 25,0m

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m

b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 25,0m

Il. die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuRwege, Wohn-
wege; § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m,

llI. die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstralen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu
einer Breite von 23 m,

IV.Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Nr. lll genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Rung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden
Grundsticksflachen,

V. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis Nr. lll genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Rung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden
Grundstucksflachen,

VI.Immissionsschutzanlagen.

(2) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fir den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Stral3enbreite der Sack-
gasse beitragsfahig.

(3) Ergeben sich nach den Absatzen 1 und 2 aus den geltenden Geschossflachenzahlen
verschiedene Hochstbreiten, so ist der Aufwand fiir die groRere Hochstbreite beitrags-
fahig.
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Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis V gehoéren insbesondere die Kos-
ten fur

den Erwerb der Grundflachen einschl. Erlangung von Dienstbarkeiten,

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung des Stralenkoérpers einschliellich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,
die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Herstellung der Parkflachen und Griananlagen,

die Radwege,

die Gehwege,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

10 die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

11. den Anschluss an andere Erschliefungsanlagen,

12. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.
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Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermodgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der Erschliefungsaufwand im Rahmen des Absatz 1 umfasst auch die Kosten, die fur
die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstrafe
entstehen, die Uber die Breiten der anschlielRenden freien Strecken hinausgehen.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieRungsanlage
ermittelt. Abweichend von Satz 1 kann durch Beschluss des Stadtrates der beitragsfa-
hige ErschlieRungsaufwand entweder fir bestimmte Abschnitte einer Erschlielungsan-
lage oder fur mehrere Erschlielungsanlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden, ermittelt werden.

Die Aufwendungen fir Fuf3- und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. II), fiir Sammelstrallen (§ 2
Abs. 1 Nr. Ill), fir Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fir Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V
b) und flr Immissionsschutzanlagen (§ 9) werden den zum Anbau bestimmten Stra-
Ren, Wegen und Platzen, zu denen sie von der Erschlielung her gehodren, zugerech-
net. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet
(§ 5) der Ful- und Wohnwege, der Sammelstral’en, Parkflachen, Griinanlagen oder
Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Stral’en, Wege und Platze
abweicht; in diesem Fall werden die Ful3- und Wohnwege, die Sammelstral’en, Park-
flachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen selbstandig als Erschliefungsan-
lagen abgerechnet.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.
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§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstucke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder eine ErschlieRungs-
einheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw.
der Erschliefungseinheit erschlossenen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(§ 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) verteilt, in dem die Grund-
stucksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonst nutzbaren
Grundstucken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung
zulassig ist 1,0,

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich je weiteres Vollgeschoss 0,3.

Als Grundstuicksflache gilt:

1. soweit ein Bebauungsplan im Sinn von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB besteht, der Fla-
cheninhalt des Buchgrundstlickes, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch er-
gibt. Reicht die Flache des Buchgrundstiicks Uber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans hinaus, ist die im Geltungsbereich gelegene Flache zugrundezulegen.

2. soweit ein Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 und 2 BauGB nicht besteht, die tat-
sachliche Flache der bebaubaren, gewerblich oder in vergleichbarer Weise nutzba-
ren Grundstucke. Bei Grundstucken, welche in den Aul3enbereich hineinragen, die
tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 40 m, gemessen von der ge-
meinsamen Grenze des Grundstiicks mit der das Grundstick erschlieenden Ver-
kehrsflache. Reicht die bauliche oder gewerbliche oder sonstige vergleichbare Nut-
zung uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Tiefe ma3gebend, die durch die hin-
tere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstulcksteile, die nur die wegemalige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben unberticksichtigt.

3. soweit aneinandergrenzende (selbstandig nicht bebaubare oder nutzbare) Buch-
grundstlicke desselben Eigentiimers einheitlich wirtschaftlich genutzt werden oder
genutzt werden durfen, der Flacheninhalt dieser Grundstucke; Nr. 1 oder Nr. 2 sind
entsprechend anzuwenden.

Grundstticke, die ohne bauliche Nutzungsmadglichkeit, mit einer untergeordneten bauli-
chen Nutzungsmdglichkeit oder in sonstiger Weise vergleichbar genutzt werden oder
genutzt werden durfen, z.B. Friedhéfe, Sportanlagen, Freibader, Campingplatze, Dau-
erkleingarten, werden mit 50 v.H. der Grundstlicksflache in die Verteilung einbezogen,
sofern sie im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans oder im Innenbe-
reich liegen.
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Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan fur das Grundstiick fest-
gesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine
Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl, geteilt
durch 3,5; Bruchzahlen ab 0,50 werden auf die ndchste volle Zahl aufgerundet. Die
Satze 1 und 2 gelten entsprechend, sofern sich aus einem in Aufstellung begriffenen
Bebauungsplan die zulassige Zahl der Vollgeschosse hinreichend sicher entnehmen
lasst.

Ist im Einzelfall eine hdhere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder tatsachlich vor-
handen, so ist diese zugrundezulegen.

Grundstticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundstlcke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich
der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstlicken die Hochstzahl der tatsachlich auf dem Grundstlick vor-
handenen Vollgeschosse,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den von der abzu-
rechnenden Einheit (§ 3 Abs. 2) erschlossenen und bereits bebauten Grundstiicke
Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse

mafigebend.

Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststell-
bar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerech-
net.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auch Grundstiicke erschlossen, die Uber-
wiegend gewerblich genutzt werden oder genutzt werden durfen, so sind fur diese
Grundstlicke die nach Abs. 1 zu ermitteInden Nutzungsfaktoren um je 30 v.H. zu erho-
hen. Dies gilt nicht bei Abrechnung von selbstandigen Grinanlagen, wenn von diesen
Grundstiicke im Sinn von Satz 1 erschlossen werden. Als gewerblich genutzt oder
nutzbar gilt auch ein Grundstiick, wenn es Uberwiegend Geschéfts-, Biro-, Verwal-
tungs-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder ahnlich genutzte Rdume beher-
bergt oder in zulassiger Weise beherbergen darf.

Far Grundstlcke, die von mehr als einer ErschlieRungsanlage im Sinne des § 127
Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung je-
der ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieRungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem gel-
tenden Recht noch nach vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriften erhoben wor-
den sind oder erhoben werden,

2. flr Grundstilicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr Grundstlicke,
die Uberwiegend gewerblich genutzt werden oder genutzt werden durfen.
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§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,
die Sammelstrallen,

die Parkflachen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

10 die Entwasserungseinrichtungen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden
ist. Diesen Zeitpunkt stellt der Stadtrat fest.

§8

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen

Die zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze sowie die Sammelstrallen und
Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufwei-
sen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. Strallenentwasserung und Beleuchtung,

3. Anschluss an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Strale.

Gehwege und Radwege sind endguiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung (auch
héhengleich) gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Plat-
ten, Pflaster, Beton-, Teer- oder Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

Grinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

Zu den Merkmalen der endglltigen Herstellung der in den Abséatzen 1 mit 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehdren alle MalRnahmen, die durchgefuhrt werden mussen,
damit die Stadt das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fiir die ErschlieBungsan-
lage erforderlichen Grundstiicken erlangt.

Der Stadtrat stellt die endglltige Herstellung der einzelnen Erschliefungsanlage, des
bestimmten Abschnittes einer Erschliefungsanlage oder der zusammengefassten Er-
schlieBungsanlagen (Erschliefungseinheit) fest.



(1)

(2)

Seite 7

§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmalistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz
von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10

Vorausleistungen

Gemal § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtli-
chen Erschlielungsbeitrages erhoben werden.

§ 11

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst
werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.
Die Hdhe des Abldsungsbetrages richtet sich nach der Héhe des voraussichtlich ent-
stehenden Erschliellungsbeitrages.

§ 12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung vom 27.08.2001 aulRer Kraft.

Feuchtwangen, den 31. Oktober 2002
STADT FEUCHTWANGEN

i

Eckhardt
1. Blrgermeister
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