STADT FEUCHTWANGEN
LANDKREIS ANSBACH
Bebauungsplan Nr. 2 ,Zumberg-Kapplfeld*

VORGABEN FUR DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FREIFLACHEN

Gestaltung der Gebaude

Satteldach; vorgeschriebene Dachneigung 42 - 48°
Walm- u. Krippelwalmdéacher sind nicht zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind Ton- oder Betondachsteine in Schuppendeckung und in Farbe naturrot
zwingend vorgeschrieben.

zulassig sind Einzel- u. Doppelhauser

Der max. Traufiiberstand betragt 0,50 m, der maximal zulassige Uberstand am Ortgang 0,30 m.
Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- oder Giebelbauten zulassig. lhre Gesamtbreite darf ein Drittel
der Gesamttrauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten. Sie diirfen einzeln nicht breiter sein als 1,5 m.
Abweichend davon sind Dachaufbauten mit einer Breite von tber 1,5 m bis héchstens 3,0 m pro Dachseite
einmal zulassig. First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss deutlich unter dem First des Hauptdaches
liegen. Dachflachenfenster und Dachaufbauten zur Solarenergiegewinnung sind zugelassen.

Je Dachseite kann auch ein Zwerchgiebel bis 1/3 der Gebaudelange zugelassen werden, wobei der Abstand
vom Ortgang mindestens 1,50 m, vom First mindestens 1,00 m betragen muss. Satteldacher von Zwerchhau-
sern mussen sich der Dachneigung des Hauptgebaudes angleichen.

Die Dacher von Garagen und Nebengebauden sind in Form und Eindeckung dem Hauptgebaude anzupas-
sen; Dachneigung mind. 35°.

Kniestoécke sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig, gemessen von Oberkante Decke bis Unterkante
Sparren an der Maueraufienkante.

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses darf max. 0,35 m ber der Oberkante ErschlieRungsstralle
liegen.

Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

Alle Gebaude sind mit einem AuRenputz bzw. Fassadenverkleidung aus Holz zu versehen. Auffallend
gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbe-
ton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gléanzenden Oberflachen sind an Gebaudeaulienflachen
unzulassig.

Die im Planteil dargestellten Haupffirstrichtungen der Gebaude sind zwingend.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen:

Die Grundstiicke kénnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrten, entlang den Strallenbegrenzungslinien und
zwischen den Grundstlicken durch hinterpflanzte Zaune abgegrenzt werden.



Zaune zur Stralle hin sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen: Zaunhodhe incl. Sockel 1,00 — 1,20 m,
maximale Sockelhéhe 20 cm.

Grenzgaragen sind mit einer Gesamtnutzflache bis zu 50 gm und einer Lange bis zu 8,00 m je Grundstiicks-
grenze zulassig. An der Grenze darf eine mittlere Wandhdhe von 3,00 m nicht Gberschritten werden.

Bis zu einer WohnungsgréRRe von 50 gm ist mindestens 1 Kfz-Stellplatz, ab einer WohnungsgrofRe tiber 50 gm
sind mindestens 2 Kfz-Stellplatze herzustellen.

Nebengebaude ohne Feuerstatten bis zu 12 gm Nutzflache kénnen auch aulerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache errichtet werden.

Je Grundstlick sind mind. zwei grof3kronige, heimische Laubbdume oder Obsthochstamme zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Sonstige Festsetzungen:

Die Grundsticksentwasserungsanlagen sind mit Regenriickhaltesystemen auszustatten. Dem o&ffentlichen
Regenwasserkanal dirfen nicht mehr als 1 Liter Regenwasser pro Sekunde (je Baugrundstiick) zugefihrt
werden.

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie Fullwege,

Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasen-
/Splittfugen oder wassergebundener Decke zu versehen.
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