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VORGABEN FUR DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FREIFLACHEN

Gestaltung der baulichen Anlagen
Satteldach; vorgeschriebene Dachneigung 42 - 48°

Die aullere Gestaltung der Gebaude ist nach Gebaudehdhe, Dachform, Dachneigung und Farbgebung im
Hinblick auf ein einheitliches Erscheinungsbild untereinander und aufeinander abzustimmen.

Geneigte Dacher tber 20° Neigung sind mit rottonigem Dachziegelmaterial einzudecken. Dauerhaft glanzen-
de Materialien sind fur die Dacheindeckung nicht zugelassen.

Von diesen Festsetzungen sind Dacher von eingeschossigen Anbauten wie z. B. Windfange, Wintergarten,
Vordacher u. a. ausgenommen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind, soweit sie unter das Dach des Hauptgebaudes einbezogen sind,
mit geneigten Dachern in der Dachneigung des Hauptgebaudes zu erstellen.

Freistehende Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen, dessen Neigung mindestens 30° aufweist.

Dachaufbauten in der Form von Schlepp- oder Giebelgauben sind zugelassen; ihre Gesamtbreite darf ein
Drittel der Gesamttrauflange jeweils auf einer Seite des Gebaudes nicht Gberschreiten. Die maximale Gau-
beneinzelbreite betragt 1,5 m.

Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachgauben muss deutlich unter dem First des Hauptdaches liegen. Der
Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,00 m betragen.

Zwerchgiebel sind zugelassen; ihre Breite darf ein Drittel der Trauflange des Gebaudes oder max. 4,00 m
nicht Gberschreiten. Der Abstand zum First und zum Ortgang des Hauptdaches muss mindestens 1,00 m
betragen. Die Dachneigung des Zwerchgiebels muss der des Hauptdaches entsprechen.

Dachflachenfenster bzw. Dachaufbauten flr Solarheizungen sind zulassig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind. Der Kniestock darf max. 0,25 m betragen.

Es wird festgesetzt, dass die ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH) der Gebdude maximal 0,30 m Uber der
Hoéhenlage der angrenzenden Erschlielungsstralle betragen darf.

Die Traufhdhe der zweigeschossigen Bebauung Il (I+D) wird generell mit maximal 3,00 m uber EFH festge-
setzt.

Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

Auffallend gemusterter Putz ist unzuldssig. Zur Gliederung der Baukdrper sind Holz, helles Sichtmauerwerk
und Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzenden Oberflachen, ausgenommen Glas, sind an
GebaudeauRenflachen unzuldssig.

Die Garagenhdhe von der naturlichen Gelandeoberflache bis zur Traufe darf 2,75 m nicht Ubersteigen.
Garagen als Grenzbau konnen in das Dach eines eingeschossigen Hauptgebaudes an der Traufseite einbe-
zogen werden. In diesem Fall ist eine Uberschreitung der Garagenhéhe innerhalb des Grenzabstandes mog-
lich.



Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen:

Im gesamten Baugebiet sind zwischen Nachbarn und 6ffentlichen Flachen Einfriedungen bis max. 0,8 m Hoéhe
inklusive Sockel (Sockelh6he max. 0,25 m) zulassig. Zu 6ffentlichen Flachen dirfen diese nur in Form von
frankischen Holzlattenzaunen mit senkrechter Lattung oder als freiwachsende Hecke ausgefiihrt werden.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den Garagen sind stets gegen die ErschlieBungsstrale
offenzuhalten. Nicht Giberdachte KFZ-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z. B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster etc.) herzustellen.

Das natiirliche Gelande darf nur so weit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafien ErschlieRung und
Errichtung der Gebaude unumganglich ist.

Hohendifferenzen zwischen privaten Grundstiicksflachen untereinander sowie zwischen privaten und
offentlichen Flachen sind durch sanfte Gelandeverziige oder Béschungen auszugleichen. Stitzmauern sind
nicht zugelassen.

Die privat genutzten Freiflachen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind als gestaltete Gartenflachen
anzulegen und zu pflegen. Dabei sind auf jedem Grundstiick mindestens 70 % der nicht Gberbauten Flache
unversiegelt zu lassen.

Zu befestigende Flachen auf privaten Grundstlicken sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen.
Bei der Durchfuihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,5 m
Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom und den Leitungen des Frankischen Uber-

landwerkes gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutz-
mafnahmen fiir die Leitungsanlagen erforderlich.

Sonstige Festsetzungen:

Die Grundstiicksentwasserungsanlage ist mit einem Regenrickhaltebecken mit einem Fassungsvermégen
von 30 Liter pro gm Uberbauter Flache auszustatten, Gber welches das anfallende Wasser von Dachflachen
selbstandig zeitverzdgert der stadtischen Entwasserungseinrichtung zugefiihrt wird. Der Ablauf des Regen-
rickhaltebeckens darf maximal einen Durchmesser von 70 mm haben.

Der Abstand von Garagen zur Verkehrsflache (Stralkenbegrenzungslinie) muss bei direkter Zufahrt mindes-
tens 5,00 m betragen. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die Gemeinschaftsgarage in der Stralde E.

Es ist je Gebaude nur eine Antenne zulassig. Diese ist in Farbe und Grolie auf das Gebaude und die
angrenzenden Bauteile abzustimmen.

Werbeanlagen aller Art sind nicht zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind gem. § 14 (1) BauNVO auf der gesamten
Grundstucksflache auch auRerhalb der Baugrenzen bis zu einer Grofe von 12,0 gm Grundflache zuldssig.

Grundstlicke, die an auch kinftig landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke angrenzen, missen Grenzabstande
gem. Art. 47 und 48 Bayer. Ausfiihrungsgesetz zum BGB einhalten.
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