Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49
~Photovoltaik — Anlage Ameisenbriicke” Entwurf Stand: 13.12.2023

Die Stadt Feuchtwangen erlasst aufgrund

— der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023 (rtickwirkend)

—  der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.01.2023
m.W.v. 01.01.2023 (rtickwirkend)

—  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) geandert worden ist

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674)
geandert worden ist

folgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49
fur das Sondergebiet
szPhotovoltaikanlage — Ameisenbricke*
mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht
Stadt Feuchtwangen
als Satzung.

8 1: Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und
Umweltbericht mit den textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordungsplan und Umweltbericht
besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung jeweils in der Fassung
vom 13.12.2023.

Der Geltungsbereich beinhaltet das Grundstiick mit der Flurnummer 2081/1, Gemarkung Heilbronn.
§ 2: Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht wird mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses vom ................... gemal 8§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

Stadt FEUChIWANGEN, TN .oviiiiecicics e e e s
Patrick Ruh, 1. Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den Festsetzungen im Planteil gelten folgende textliche Festsetzungen:
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 1 - 11 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung entsprechend den Abgrenzungen im Planteil wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet i.S.d. 8§11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Sondergebiet fir regenerative Energien - Sonnenenergie"
Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Errichtung von Solarmodulen sowie
- die fur den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanlagen und Betriebsgebdude, Zufahrten, Wartungsflachen und
Zaunanlagen

2. Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 20 BauNVO)

Maximal zuléssige Grundflachenzahl: 0,6

Die zulassige Grundflachenzahl wird fiir die Uberstellung der Freiflichenanlage durch die Module festgesetzt.
Hohe der Photovoltaikanlagen: AH max. 4,00 m tber Geléande

Gesamthohe (fir Betriebsgebaude und Nebenanlagen): GH max. 5,00 m tber Geléande

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten maximalen Hohen ist die Oberkante des natirlichen Gelandes.

Die untere Modulkante hat ein Mindestabstand von 0,8 m vom nattrlichen Gelande einzuhalten. Abweichungen sind zulassig, um
bspw. Gelandemulden auszugleichen.
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3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen festgesetzt. Bauliche Anlagen dirfen diese Grenzen
nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen, Zufahrten, Umfahrungen, Einzdunungen und ahnliche Anlagenbestandteile kdnnen auch auf3erhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

4, Hohenentwicklung und Gestaltung (89 Abs. 3 BauGB)

Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage erforderlich sind, jedoch
max. 0,5m abweichend vom Urgeléande. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Uibergangslos
herzustellen.

5. Griunordnungsmafnahmen / Ausgleichsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Flachenbefestigungen sind nur unmittelbar um die Gebaude und im Bereich der Umfahrung zul&ssig.

Die Anlage der Griinflachen einschlieBlich der AusgleichsmalRnahmen hat im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen bzw. der
Herstellung der baulichen Anlagen zu erfolgen. Die CEF — MalRnahme ist vor Beginn der BaumaRRnahme umzusetzen.

Innere Durchgriinung

Entstandene Rohbodenflachen nach Einbau der Fundamente fir die aufgestanderten Module werden eingeebnet und nicht
eingesat, bzw. ein autochthones Saatgut verwendet.

Fur die Erhaltung, Entwicklung und Pflege von arten- und bliitenreichem Griinland sind folgende Maf3gaben zu beachten:

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen.

- Dunger oder Dingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlie3t sowohl synthetisch
hergestellte organische oder mineralische Diinger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Giille,
Kompost).

- Eswird von 1. Mérz bis 31. Oktober ein ,Walzverbot® festgesetzt.

- 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts
Erste Mahd ab 1. Juli. 2. Schnitt nach Aufwuchs.

- Kein Mulchen

AusgleichsmaRnahmen gem. § 1a BauGB
Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. 8 9 Abs. 1a BauGB werden Ausgleichs- bzw. Ersatzmafl3inahmen festgesetzt.

AusgleichsmaRnahme (Randeingriinung):

Zur Eingrinung der Photovoltaikanlage nach Suden und Westen wird auf einem 10 m breiten Griunstreifen der bisher als extensive
Wiese genutzt wurde, auf 410 m eine fiinfreihige Hecke (gemaR Auswahlliste) aus 1.365 Stk. heimischen Gehdlzen entspr.
Pflanzenlisten gepflanzt; Pflanz-, Reihenabstand 1,5 m.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Gehdlze zu ersetzen.
Ziel der MalRnahme ist die Entwicklung eines mesophilen Gebtisches (B112)
Die Abgrenzung und Beschreibung der Mal3nahmen ist dem Planteil bzw. dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

Ersatzmalnahmen:

ErsatzmalBnahme 1: Extensive Feuchtwiese, Flurstk. 1050, Gmk. Feuchtwangen
Auf der 9.770 m2 grof3en Teilflache von Flurstk. 1050, Gmk. Feuchtwangen wird eine extensive Streuwiese angelegt.

Die Flache an der ,Sulzach® wird derzeit als Wirtschaftswiese genutzt.
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Auf dem Flurstiick 1050 verlauft ein Geh- und Radweg. Als Ersatzflache wird nur die intensiv genutzte Wiesenflache zwischen
dem Weg und dem Uferrandstreifen entlang der ,Sulzach® gewertet.

Ersatzmalinahme 2: Extensive Feuchtwiese, Flurstk. 2619, Gmk. Feuchtwangen
Auf der 14.989 m2 grofR3en Teilflache von Flurstk. 2619, Gmk. Feuchtwangen wird eine extensive Streuwiese angelegt.

Die Flache an der ,Sulzach® wird derzeit als Wirtschaftswiese genutzt.

Flurstiick 2619 (GesamtgroRe 50.656 m?) liegt stlich der ,Sulzach® zwischen ,Sulzach* und ,Walkmihlweg. Als Ersatzflache wird
eine 14.989 m2 grof3e Flache im Suden des Grundstiickes verwendet.

Ersatzfldche 2
Flurstk. 2619

Anlage der Ersatzmaf3nahmen 1-2:

Als Ersatzmaflnahmen fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum und Landschaft, werden intensiv genutzten
Wiesenflachen entlang der ,Sulzach® in extensive Feuchtwiesen umgewandelt.

Entwicklungsziel der ErsatzmalRnahmen 1-2:

Ziel ist die Entwicklung von extensiven Wiesen, im Uberschwemmungsbereich der ,Sulzach® im Anschluss und als Erweiterung
der bisher nur als schmaler Streifen vorhandenen Ufervegetation. Durch die extensive Wiesennutzung wird zudem der
Nabhrstoffeintrag verringert.

Ziel ist die Entwicklung von artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiesen (G222). Wegen der langeren
Entwicklungszeit einer artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiese werden in der Ausgleichsbilanz méaRig
artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht und Nasswiesen (G221) angesetzt.

Zeitliche Umsetzung der ErsatzmafRnahmen 1-2:

Die Ersatzmalnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach Beginn der Baumafnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans umzusetzen.

Pflegemalnahmen fiir die Ersatzflachen 1-2:

Wiesenpflege:

Die Flache wird in den ersten drei Jahren dreimal (Schropfschnitte) geméaht. AnschlielRend wird die Wiese zweimal jahrlich
abschnittsweise geméaht. 1. Schnitt ab 15. Juni, 2.Schnitt ab September. Dabei sollen bei jedem Schnitt wechselnde Streifen
(jeweils 20 % der Flache) ausgespart werden und stehen bleiben.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie
Pestizide wird ausgeschlossen. Dunger oder Diingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlief3t
sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Diinger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche,
Giille, Kompost).

Ersatzmalinahme 3: Extensive Wiese, Flurstk. 2084, Gmk. Heilbronn
Auf der 2.000 m2 grof3en Teilflache von Flurstk. 2084, Gmk. Heilbronn wird eine extensive Wiese angelegt. Die Flache wird derzeit
als Wirtschaftswiese genutzt.

Im Osten grenzt das Grundstiick an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an. Auf dem Flurstiick 2084 steht ein Gebaude
mit Pumpstation der Stadtwerke Feuchtwangen. Als Ersatzflache wird nur die intensiv genutzte Wiesenflache siidlich vom
Gebéaude und dessen Eingriinung gewertet.
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Anlage der Ersatzmal3nahme:
Als Ersatzmaf3nahme fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum und Landschaft, wird die intensiv genutzte
Wiesenflache in eine extensive Wiese umgewandelt.

Entwicklungsziel:

Ziel ist die Entwicklung einer extensiven Wiese. Durch die extensive Wiesennutzung wird der Nahrstoffeintrag innerhalb der
Wasserschutzzone Il verringert.

Ziel ist die Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland (G214). Wegen der langeren Entwicklungszeit einer artenreichen
Extensivwiese wird in der Ausgleichsbilanz ein artenarmes Extensivgriinland angesetzt. (G213)
Zeitliche Umsetzung der ErsatzmalRnahme:

Die ErsatzmalRnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach Beginn der BaumaRnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans umzusetzen.

PflegemalRnahmen fiir die Ersatzflache:

Wiesenpflege:
Die Flache wird in den ersten drei Jahren dreimal (Schropfschnitte) gemaht.

Anschlie3end wird die Wiese zweimal jahrlich abschnittsweise geméht. 1. Schnitt ab 15. Juni, 2.Schnitt ab September. Dabei
sollen bei jedem Schnitt wechselnde Streifen (jeweils 20 % der Flache) ausgespart werden und stehen bleiben.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zul&ssig.

Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Diinger oder Diingemittel sind auf der
Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschliel3t sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Dinger
also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost).

Zeitliche Umsetzung der MaRRnahmen:

Die AusgleichsmafBnahme ist in der ersten Vegetationsperiode nach Beginn der BaumalRnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans umzusetzen.

Die Abgrenzung und Beschreibung der Malinahmen ist dem Planteil bzw. dem Griinordnungsplan zu entnehmen.
6. Pflanzenauswabhllisten

Auswabhlliste: Heckenpflanzen
(Mindestgrof3e: Straucher, 2xV, h 80 — 125 cm)

Corylus avellana (Hasel) 5%
Rosa canina (Hundsrose) 15%
Rosa arvensis (Feld-Rose) 15%
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 5%
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 7%
Ribes alpina (Alpenjohannisbeere) 20 %
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) 15%
Sambucus nigra (Schw. Holunder) 10 %
Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 8%
7. Vermeidungsmalnahmen /Artenschutzrechtliche Festsetzungen

MaRnahmen zur Vermeidung:

- MaRnahme V1 (Baufeldfreimachung und Bau auBerhalb der Brutzeit):
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Vogeln erfolgen die Baufeldfreimachung und der Beginn des Baus
frhestens Anfang September und spatestens Ende Februar. Evtl. nétiger Geholzschnitt darf nur in der Zeit zwischen
01. Oktober bis 29. Februar stattfinden (geméaR § 39 Abs. 5 BNatSchG).

- MaRnahme V2 (Vergramung und Brutkontrolle):

Falls der Baubeginn nicht bis Ende Februar erfolgen kann, sind im Vorfeld (ab Mitte Februar) Vergramungsmafnahmen
durchzufiihren. Geeignet ist eine Uberspannung der Flache mit Flatterband. Dafir sind Pfahle in einem Reihenabstand
von ca. 10 m anzubringen und mit Flatterband zu tberspannen. Um Gewohnungseffekte zu vermeiden, missen die
Flatterbander einmal wochentlich umgesteckt werden. Die VergramungsmaRnahmen missen im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehotrde abgestimmt werden und sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu Giberwachen. Die Freigabe
der Flache erfolgt ebenfalls durch fachliches Personal. Vor Baubeginn muss eine Brutkontrolle stattfinden. Sollten trotz
der VergramungsmaRnahmen aktuelle Vogelbruten auf der Eingriffsflache festgestellt werden, darf erst nach der Brutzeit
mit dem Vorhaben begonnen werden.

- MaRnahme V3 (Okologische Baubegleitung):
Bei der Durchfiihrung von BaumafRnahmen in Lebensraumen von geschiitzten, gefahrdeten Arten ist eine fachkundige
Person als Okologische Baubegleitung (OBB) zu bestellen. Sie hat die Aufgabe, die genehmigungskonforme Umsetzung
der MaRnahmen (Ausgleichs-, Vermeidungs- und Verminderungsmanahmen) zu iberwachen. Die OBB stellt vor
Baubeginn sicher, dass sich keine der relevanten Tierarten mehr im Baufeld befinden. Ein Baubeginn darf nur nach der
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Baufreigabe durch die OBB erfolgen. Weiterhin ist die OBB wahrend besonders kritischer Maknahmen vor Ort, um eine
okologisch sachgerechte Baudurchfilhrung, wie in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung festgelegt, zu
gewabhrleisten.

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen i.
S. V. 8 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

Der notwendige Ersatz fur ein Feldlerchenrevier erfolgt auf Flurstiick 2081/1 in der Gemarkung Heilbronn. Die Flache liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Ameisenbriicke®. Der Abstand zu den Solarmodulen betragt
mindestens 50m. Die Hohe der Solarmodule ist auf max. 4,0m festgesetzt.

Brachestreifen min. 20 x 250m

Innerhalb der ext. Wiese wird als Kompensationsflache fir Feldlerchen ein 250 m langer, 20 m breiter Brachestreifen dstlich vom
bereits bestehenden Brachestreifen angelegt.

Entwicklungsziel CEF - Malinahmen:
Brachflachen als Feldlerchenausgleich, GroRe 50.000m? (CEF-MafRnahme fiir B-Plan Nr.49 ,Photovoltaikanlage Ameisenbriicke®)
PflegemalRnahmen fur die CEF - MalBnahme:

Der Aufwuchs wird jahrlich im Frihjahr vor 1. Marz und Herbst ab 1. Oktober geméht. Bei jedem Mahgang werden maximal 50%
der Flache in Streifenmahd mit wechselnden Mahabschnitten geméht. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen
ist nicht zulassig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Diinger oder Diingemittel
sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlie3t sowohl synthetisch hergestellte organische oder
mineralische Dlnger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Gulle, Kompost). Weiterhin wird von 1. Mérz bis
31. Oktober ein ,Walzverbot” festgesetzt.

Im Umkreis von 50 m werden keine Geholze gepflanzt.
Zeitliche Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen:
Die Ausgleichsmafinahmen sind vor Beginn der BaumafRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans umzusetzen.

Die Abgrenzung und Beschreibung der MaBnahmen ist dem Planteil bzw. dem Grunordnungsplan zu entnehmen.

8. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet des Schutzgebietes Feuchtwangen Ameisenbriicke,
Metzlesberg & Lichtenau. Die in der glltigen Verordnung des Landratsamtes Ansbach vom 18.04.2018 festgelegten Ge- und
Verbote sind bei allen Planungen und spéateren Umsetzung zu beachten. Weiterhin sind die Vorgaben des LfU-Merkblatt 1.2/9
»Planung und Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten® sind zu beachten.

In der weiteren Schutzzone sind Freiflachenphotovoltaikanlagen in der Regel mit dem Trinkwasserschutz vereinbar, wenn
folgende MaRgaben erfiillt werden:

- Baustelleneinrichtungen sind nur au3erhalb der Schutzzonen zuléssig.

- Der Transformator ist auBerhalb der Schutzzonen zu errichten.

- Die geplanten PV-Module sind mit einem Mindestabstand von ca. 35 m 0stlich des Fassungsbereiches der
Wasserfassung Al zu errichten.

- Grindung der Modultische nur mit flachen nicht frostfreien Streifenfundamenten und ohne flachigen Oberbodenabtrag,
um die Verletzung der Deckschichten gering zu halten. Die Griindungssohle sollte Uber den hédchsten
Grundwasserstand liegen, eine Griindung bis zur Frostsicherheit ist nach Schutzgebietsverordnung zuléssig (§ 3 Abs.
1 Nr. 5.1 der Schutzgebietsverordnung). Andernfalls ist eine Ausnahmegenehmigung von der Rechtsverordnung
erforderlich und bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.

- Kabel sind unter geringstmdglicher Stérung der Bodenverhdltnisse zu verlegen. Es ist nur ein Graben mit ca. 40 cm
Tiefe am 6stlichen Modulende innerhalb der Schutzzone 11l geplant.

- Wahrend der Bauarbeiten und auch im Zuge der Wartungsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine
Bodenverunreinigungen durch Kraft- und Betriebsstoffe oder sonstige wassergefahrdende Stoffe eintreten. Mit solchen
Stoffen oder belastetem Bodenmaterial kontaminierte Fahrzeuge, Gerate und Maschinen dirfen nicht eingesetzt
werden.

- Gelandeauffillungen und —Nivellierungen sind zu vermeiden. Fir BaustraBen, zur Verfiillung von Leitungsgraben und

im Rahmen von Fundamentarbeiten ist nachweislich unbelastetes natiirliches Boden- bzw. Gesteinsmaterial zu
verwenden
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- Vor, wahrend und nach der Bauphase sind geeignete BeweissicherungsmaRnahmen durchzufiihren
(Wasseruntersuchung, ggf. zusatzliche Messstellen). Wahrend Bauphase werden die Quellen aufler Betrieb
genommen. Nach intensiver Beprobung erfolgt eine verzdgerte Inbetriebnahme der Quellen (ca. 4 Monate). Es ist eine
dauerhafte intensive Beprobung durch die Stadtwerke Feuchtwangen zur Uberwachung vorzunehmen.

- Esist eine dauernde Baubegleitung und Uberwachung durch Stadtwerke Feuchtwangen, sowie die Instandhaltung und
Wartung der Anlage durch Personal der Stadtwerke Feuchtwangen erforderlich.

- Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlief3lich Wasser ohne Zuséatze verwendet werden.
- Beweidung ist nicht zulassig.

- Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zuléssig.

- Wahrend dem Bau und Betrieb sind die Auflagen des Merkblatt Nr. 1.2/9 (Errichtung von PV-Freiflachenanlagen im
Trinkwasserschutzgebiet) zu berticksichtigen

9. Ruckbauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Riickbau der Anlage. Samtliche baulichen Teile, einschlieBlich Fundamente und der
Erdverkabelung sind zu entfernen. Bodenversiegelung ist zu beseitigen. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung
festgesetzt.

10. Zeitliche Befristung (Art. 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzte Nutzung als Sondergebiet i.S.d. 811 Abs.2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Sondergebiet fur regenerative Energien - Sonnenenergie” ist gemafl § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich befristet auf
30 Jahre Dauer. Die Nutzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als Freiflachen-Photovoltaikanlage ist somit nur 30
Jahre zulassig.

Weiterhin ist die Nutzung gemafR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur zulassig bis zur dauerhaften Aufgabe der festgesetzten Nutzung.
Die dauerhafte Aufgabe der festgesetzten Nutzung wird bei einer Betriebsunterbrechung von mehr als 24 Monaten unterstellt.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natiirlichen Topografie anzupassen.

Die erforderlichen Gebaude und bauliche Anlagen sind landschaftsgebunden zu gestalten.
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig zu gestalten.

2. Blendwirkung

Die PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit, dem StralRenverkehr oder die
Nachbarschaft auftreten;

Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand der Lichtminderungstechnik und
gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw. reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw.
einzusetzen.

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gemaR 26 BImSchV eingehalten
werden.

Die Vorgaben sind im Bauantrag nachzuweisen.
3. Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind bis zu einer Héhe von 2,2 m zulassig. Es durfen Maschendraht- oder Drahtgitterzaune
verwendet werden. Wegen der Durchgangigkeit fur Tiere ist ein Mindestabstand von 15 cm vom Boden einzuhalten, Zaunsockel
sind unzulassig.

4. Regelung des Wasserabflusses

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind die Zufahrten, soweit als mdoglich, mit
wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen oder wassergebundene Decken zu
versehen. Das an den Moduloberflachen ablaufende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle versickert.

Ill. HINWEISE

1. Brandschutz
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49
~Photovoltaik — Anlage Ameisenbriicke” Entwurf Stand: 13.12.2023

Die Anlage soll im Brandfall frei zuganglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht ungeschiitzt errichtet werden. Die Erdkabel sind
unterirdisch mit einem ausreichenden Abstand zur Fluroberkante zu verlegen.

2. Denkmalpflege

Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt Ansbach als Unterer
Denkmalschutzbehdrde zu melden.

3. Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche Nutzung auf den
angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage auswirken kdnnten, sind zu dulden.

4. Grenzabstand von Pflanzen

Auf Nachbargrundstiicken sind die Art. 47 - 52 des Ausfilhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) zu beachten.
Danach ist bei Pflanzung von Badumen, Strauchern, Hecken, Weinstocken und Hopfenstocken ein Abstand von 2,0 m zur Grenze
des Grundstiicks einzuhalten, wenn die Pflanzen héher als 2,0 m werden. Fir Pflanzen mit einer Hohe bis zu 2,0 m ist ein Abstand
von 0,5 m ausreichend. Gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Hohe ein Abstand von
4,0 m einzuhalten.

5. Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen. Bei der Durchfihrung von
Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Baume in mind. 2,50m Entfernung von Fernmeldeanlagen und von Kabeltrassen
gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind Schutzmaf3nahmen der Fernmelde- und
Versorgungsleitungen zu treffen.
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