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1 PLANUNGSANLASS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Industriegebiet West 11" beabsichtigt
die Stadt Feuchtwangen aufgrund der positiven Gewerbeentwicklung der letzten Jahre
und der aktuellen Nachfrage entsprechend, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Feuchtwangen West zu
schaffen.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes begriindet sich gemaf 8§ 1 Abs. 3 BauGB
durch die der Stadt Feuchtwangen vorliegenden Anfragen von ortlichen
Gewerbebetrieben, die sich im Bereich des Bebauungsplans ansiedeln mdchten.

Die Stadt tragt mit der vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an
Bauland fur Gewerbe Rechnung.

Fur den hiesigen Standort spricht die optimale verkehrliche Anbindung und die Lage am
Ortsrand sowie der direkte Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet, das erweitert
wird.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fir ein Gewerbegebiet.

Die Stadt Feuchtwangen hat daher gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 51 fur das Gewerbegebiet "Industriegebiet West II" beschlossen.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit soll iber einen "qualifizierten Bebauungsplan" nach
§ 30 Abs. 1 BauGB gesichert werden.

Der Bebauungsplan schafft die notwendigen Rechtsgrundlagen fur eine weitere,

geordnete, stadtebauliche Entwicklung der Stadt Feuchtwangen.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Stadt Feuchtwangen ist im Regionalplan der Region Westmittelfranken als
maogliches Mittelzentrum im landlichen Teilraum dargestellt und befindet sich im
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, entlang einer
Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung, welche das Oberzentrum Ansbach
und das Mittelzentrum Dinkelsbuhl verbindet.

Der gultige Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen
vor. Im Parallelverfahren wird die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt. Durch die 21. FNP-Anderung sind keine zusatzlichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, weshalb der Umweltbericht auch fir die
FNP-Anderung gilt.

3 LAGE UND BESTANDBESCHREIBUNG

Die geplante Gewerbeflache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Feuchtwangen und
erganzt das bestehende Gewerbegebiet ,Feuchtwangen West", westlich der
Bundesstral3e B25 und nordlich der Staatstral3e St 1066.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grol3e von ca. 11,63 ha und
umfasst die Flursticke 1333, 1334, 422 (teilw.) 479/1 (teilw.) der Gemarkung
Banzenweiler und die Flursticke 1807 (teilw.) 1809, 1810, 1811, 1812 und 1824/1
(teilw.) der Gemarkung Feuchtwangen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt.
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Fur den Geltungsbereich existiert gegenwartig kein Bebauungsplan. Mit dem
unmittelbar sudlich anschlieenden Bebauungsplan Nr. 24 | Industriegebiet West [*
bildet der aufzustellende Bebauungsplan eine Einheit.
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4 FESTSETZUNGEN

Der Planinhalt bezieht sich auf die erforderlichen Darstellungen und Festsetzungen fur
einen qualifizierten Bebauungsplan.

Die Festsetzungen werden in Anlehnung an das stdlich angrenzende Gewerbegebiet
festgesetzt.

Entsprechend der angestrebten Nutzung ist flr das geplante Baugebiet die Art der
baulichen Nutzung als Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sowie eine verkehrstechnische ErschlieBung des Geltungsbereichs durch einen
Anschluss an die Bundestral3e B 25 festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflachenzahl
und Geschol3flachenzahl, sowie die maximal zulassige Gesamt- bzw. Wandhdhe
definiert.

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, das heil3t 80 % der
Grundflache dirfen mit baulichen Anlagen tGberdeckt werden. Zudem darf die maximale
Geschossflache (GFZ) maximal 2,4 betragen.

Die Wandhohe wird fir bauliche Anlagen in Gewerbebauweise auf 13 m festgesetzt.
Fur Burogeb&ude ist auch eine maximale Gesamthdhe von 21 m zulassig, fur Tirme
oder turmartige bauliche Anlagen ist eine maximale Hohe von 30 m zulassig. Als
Bezugspunkt gilt die Hohe der festgelegten Gelandeoberflache am Gebaudestandort.
Ziel ist, eine stadtebaulich vertragliche Hohenentwicklung mit einzelnen punktuell
hoheren baulichen Anlagen, um die Gewerbeflachen auch im Hinblick mit dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden optimal ausnutzen zu kénnen.

Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind
jedoch Gebaudeldangen tber 50 m zulassig (8 22 Abs. 4 BauNVO).
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Gemal § 23 BauNVO wird die Gberbaubare Flache durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenze wird im Bebauungsplan so festgesetzt, dass sie einen grol3zigigen
Nutzungs- und Gestaltungsspielraum zulasst, um fur die zuktnftigen
Betriebsansiedlungen den entsprechenden Rahmen zu schaffen. Zudem wird die
Bauverbotszone entlang der Bundesstral3e B25 von Bebauung freigehalten und Raum
fur die Randeingrinung des Gebietes geschaffen.

Durch die Lage am nordwestlichen Ortsrand von Feuchtwangen mit ausreichend
Abstand zur Wohnbebauung sind gewerbliche und industrielle Nutzungen
uneingeschrankt maoglich.

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden. Stellplatze, Garagenzufahrten und Garagenhofe sind mit
versickerungsfahigen Beldgen zu versehen.

Gestaltung der Gebaude:

Gelandeveréanderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der
Erstellung der Gebaude erforderlich sind. Als Bezugspunkt gilt die Héhenlage der
anbaufahigen Verkehrsflache. Gelandeveréanderungen sind parallel zur Hohenlage der
Stral3enachse der Erschliel3ungsstral3e vorzusehen. Der Anschluss an das vorhandene
Gelande der Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen.

Beleuchtungsanlagen missen so erstellt werden, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
B25 und der St 1066 nicht geblendet werden.

Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch
Stral3en und Objektbeleuchtung sollen vollstandig geschlossene LED-Lampen mit
asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel verwendet werden.
Kinstliche Lichtquellen sollen kein kalt weilRes Licht unter 540 nm und keine
Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren. Ein erhéhter Anteil von langen
Wellenlangen im Lichtspektrum ist (Rotlichtanteil) ist vorteilhaft.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 25 und der St 1066 ablenken
kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs zu
gefahrden, diurfen nicht errichtet werden. PB-Module sind so zu errichten, dass negative
Auswirkungen auf den Stral3enverkehr auszuschlieen sind. Auf § 33
Stral3enverkehrsordnung wird hingewiesen.

Empfehlungen zur Gebaudegestaltung:

- Auf den Dachern und gro3eren geschlossenen Fassadenteilen wird eine
Begriinung empfohlen

- Es wird die Nutzung regenerativer Energien empfohlen, bspw. durch
Photovoltaikanlagen auf den Déchern

- Auf groBeren Glasfassaden sollte durch Musterung, Aul3enjalousien oder
anflughemmende Vorpflanzung der Vogelschlag minimiert werden

- Es wird empfohlen kinstliche Nisthilfen an den Fassaden anzubringen

- Es sollte darauf geachtet werden, dass keine Bodendffnungen mit Fallenwirkung
fur Kleintiere entstehen.
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Einfriedungen

Als Grundsttickseinfriedungen sind Zaune ohne Sockel bis zu einer Hohe von 2,0m
zulassig. Entlang der B25 und der St 1066 ist eine liickenlose Einfriedung ohne Tlren
und Tore, jedoch in mindestens 8m Abstand vom Rand der befestigten Fahrbahn
herzustellen.

Wasserwirtschaft

Anfallendes Schmutzwasser ist dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten. Die
Niederschlagswasser mussen auf den Grundstickfsflachen gesammelt, rickgehalten
und gedrosselt an die offentliche Regenwasserableitung abgegeben werden.
Anfallendes Schmutzwasser ist dem offentlichen Kanalnetz zuzuleiten. Die
Niederschlagswasser mussen auf den Grundstiicksflachen gesammelt, riickgehalten
und gedrosselt an die Offentliche Regenwasserableitung abgegeben werden. Bei Bedarf
ist eine Regenwasserbehandlung (z.B. Sedimentationsanlage) erforderlich.

Fur die Dimensionierung der Regenwasserriickhaltung aller befestigten Flachen ist das
5-minutige, 5-jahrliche Regenereignis anzusetzen. Es sind mindestens 300m3
Ruckhaltevolumen je ha befestigter Flache nachzuwiesen. / z.B. Sedimentationsanlage)
erforderlich. Der max. mogliche Drosselabfluss betragt 15 I. / (s x ha befestigte Flache).
Im Bereich der nordlichen Griunflache werden Mulden angelegt, um wild abflieRendes
Wasser zu fassen.

Es ist, soweit moglich, fur Dachflachen eine Versickerung und Regenwassernutzung auf
den Grundsticken anzustreben. Das Dachflachen- Niederschlagswasser ist nach
Mdglichkeit in Form einer Brauchwassernutzung (Toilettenspilung, Betriebswasser,
Gartenbewasserung etc.) zu nutzen. Bei Sammlung und Nutzung von
Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Trinkwasserversorgung (TrinkwV) sowie
die einschlagigen Vorgaben einzuhalten.

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind
Flachen wie FulBwege, Stellplatze und Zufahrten, welche nicht standig von
Fahrzeugverkehr beansprucht werden, mit wasserdurchlassigen Beldgen wie z.B.
Rassengittersteine, Pflaster mit Rasen- / Splittfugen oder wassergebundene Decken zu
versehen. Die Mdglichkeit des Zuflusses von Oberflachenwassers aus Lagerflachen
und standig beanspruchten Verkehrsflachen in dies Flachen ist baulich zu unterbinden
(Nachweis im Bauantrag). Bereiche, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen
Verkehrsflachen in diese Flachen ist baulich zu unterbinden (Nachweis im Bauantrag).

Immissionsschutz
Vom Baugebiet dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der B 25 und der St 1066 beeintrachtigen konnen.

Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Freiflachen der Grundstticke sind zu begriinen und mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Auf jedem Grundstick ist je angefangene 1.000m?
Grundstiicksflache, unabhangig von den ausgewiesenen Pflanzgeboten, ein
standortgerechter heimischer, grof3kroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Im Bereich der Bepflanzung sind die Freiflachen mit einer
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artenreichen (mind. 50% Krauteranteil) autochthonen Blumenwiese anzuséaen. Fur
Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem
Bauantrag vorzulegen.

Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art 47 und 48
des Bayer. Ausfihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch sind einzuhalten.
- Geholze bis 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 50cm
- Geholze Uber 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 2,0m
- Geholze tuber 2m Hohe, angrenzend an landwirtschaftlich genutzte Grundsticke:
Grenzabstand mind. 4m

Der Oberboden der Baugrundstticke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur
Wiederverwendung separat zu lagern.

Schutzzonen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Baume in mind.
2,50m Entfernung von Fernmeldeanlagen und von Kabeltrassen der N-ERGIE sowie
3,0m Entfernung von Leitungstrassen der Wasser- und Gasversorgung gepflanzt
werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind
Schutzmalinahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen in Abstimmung mit dem
Versorgungstrager zu treffen.

Im Planteil festgesetzt sind Bauverbots- und Baubeschrankungszonen entlang der
Bundesstral3e B25 und der Staatstrafl3e St 1066. Diese betragen, gemessen vom
Fahrbahnrand

der B25:

- BVZ (Bauverbotszone): 20,0m , - BBZ ( Baubeschrankungszone): 40,0m
St1066:

- BVZ (Bauverbotszone): 20,0m , - BBZ (Baubeschrankungszone): 40,0m
Baumal3nahmen innerhalb der Baubeschrankungszone bedurfen jeweils der
Genehmigung des zustandigen StraRenbaulasttrager. Mit der Bepflanzung ist
aul3erhalb der Sichtdreiecke ein Mindestabstand von 12m zum Fahrbahnrand der
Stral3en einzuhalten.

Denkmalpflege

Archaologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem
Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

5 UNTERSUCHUNGSRELEVANTE SCHUTZGUTER UND IHRE

FUNKTION
Schutzguter Das Planungsgebiet wird derzeit als Acker intensiv landwirtschatftlich
~Pflanzen und genutzt.
Tiere" Ein Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten gemaf
Anhang IV der FFH-RL kann im Planungsgebiet ausgeschlossen
werden.

Vom Biiro OFA-Okologie Fauna Artenschutz Roth wurde von Georg
Waeber eine saP zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Industriegebiet West
[I* durchgefuhrt.
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Zur Bewertung der Strukturen und Erfassung artenschutzrechtlich
relevanter Arten wurden fiinf Ubersichtsbegehungen im
Planungsraum durchgefuhrt.

Diese fanden am 24.03., 15.04., 03.05., 27.05. und 11.06.2021 bei
trockenem und sonnigem bis bewdlktem Wetter und Temperaturen
zwischen 5 und 25° statt.

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV

der FFH-Richtlinie
Laut Anforderung der Unteren Naturschutzbehé6rde werden hier v.a.

betrachtet:
Die Eignung der Uberplanten Flache als Lebensraum fir

1 Fledermause (incl. Kartierung von Biotopbaumen, keine
vorhanden)

1 Vogel

" Reptilien

"1 Amphibien

"1 Tagfalter

Weitere Parameter (FFH-Lebensraumtypen, weitere Arten der FFH-
und Vogelschutzrichtlinie bzw. von Roten Listen, Eingriffsregelung,
Bedeutung fur den Biotopverbund, Bedeutung fir das Orts- und
Landschaftsbild, Klimaeffekte) sind nicht Teil der vorliegen-den
Betrachtung. Sie werden ggf. im Zuge der Projektprifung von den
Genehmigungs-behdrden bewertet.

Saugetiere
Der Geltungsbereich ist fur Fledermause ohne Bedeutung, da
keine Quartierstrukturen vorhanden sind und die relativ einformige
Flache nicht als Jagdraum attraktiv ist. Die Ubrigen zu prifenden
Saugetier- arten fehlen entweder grof3raumig um das
Planungsgebiet oder finden im Wirkraum des Vorhabens keine
geeigneten Habitate.

Vogel
Dige Erfassung der Avifauna fand mit finf Begehungen zwischen
24.03. und 11.06.2021 im Gebiet statt. Insgesamt wurden 14
Vogelarten im Untersuchungsraum festgestellt. Als Datengrundlage
fur die saP kommen aul3erdem die Nachweise der ASK aus dem
Umfeld des Gebietes, die Rasterverbreitungen im bayerischen
Brutvogelatlas sowie die "Artinformationen zu saP-relevanten Arten
(Online-Abfrage)" des Bayerischen LfU hinzu. Die fur den
Wirkraum der MalRnahme relevanten Vogelarten und ihre Fundorte/
Reviere sind in Abb. 11 dargestellt.
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Neben den genannten betroffenen oder moglicherweise betroffenen
Arten kommen im Gebiet potenziell noch zwei weit verbreitete
Arten hinzu, deren Wirkungsempfindlichkeit so gering eingeschatzt
wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden
kann, dass keine Verbotstatbestande ausgelést werden kénnen
(Kategorie E = 0). Deren Belange werden im Rahmen der saP
nicht weiter betrachtet. Alle tibrigen Arten kommen nicht im
GroR3naturraum vor, wurden bisher nicht in angrenzenden TK-
Quadranten nachgewiesen oder finden keine geeigneten
Lebensrdume im Wirkraum des Projektes.

Die im Grundsatz artenschutzrechtlich relevanten Geholzbriter
Dorngrasmiucke (Dgin Abb. 11), Goldammer (G) und Stieglitz
(Sti) sind zwar im Nahbereich des Vorhabens als Brutvogel
vorhanden. Sie werden aber aufgrund ihrer relativen
Stérungsunempfindlichkeit und weil ihre Bruthabitate (Hecken)
inklusive angrenzende Nahrungsraume erhalten bleiben, nicht
durch die Uberbauung des Geltungsbereiches und die Nutzung als
Industriegebiet beeintrachtigt. Mit einer Vergramung durch das
Vorhaben ist bei diesen Arten nicht zu rechnen. lhre Belange
werden daher nachfolgend nicht weiter diskutiert.

Reptilien

Fur die im Grof3raum verbreitete Zauneidechse sind im
Geltungsbereich keine geeigneten Lebensraumstrukturen
vorhanden.

Amphibien

Fur die im Gro3raum verbreitete Zauneidechse sind im
Geltungsbereich keine geeigneten Lebensraumstrukturen
vorhanden.

Libellen
Die zu prufenden Arten fehlen entweder grof3rdumig um das

Untersuchungsgebiet oder finden dort keinen geeigneten
Lebensraum. Es sind keine Gewasser im Eingriffs- oder
Wirkbereich vorhanden.

Kafer
Die zu prufenden Arten fehlen entweder grof3rAumig um das

Untersuchungsgebiet oder finden dort keinen geeigneten
Lebensraum.
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Tagfalter
Die zu prifenden Arten fehlen entweder grof3raumig um das

Untersuchungsgebiet oder finden dort keinen geeigneten
Lebensraum. Fur den im weiteren Umfeld vorkommenden
Ameisenblauling (Phengaris nausithous) fehlt die essenzielle
Eiablagepflanze Wiesenknopf in den Grasfluren des Gebietes.

Nachtfalter
Die zu prufenden Arten fehlen entweder grof3rdumig um den

Geltungsbereich oder finden dort keinen geeigneten Lebensraum.

Schnecken und Muscheln
Die zu prufenden Arten fehlen groRraumig um den Geltungsbereich.

Weitere Arten und Gruppen

Hier nicht genannte Arten und Gruppen von Pflanzen und Tieren der
saP-Prufliste werden mangels geeigneter Habitate bzw. Wuchsorte
im Prufraum als nicht projekt-relevant bewertet.

Schutzgut Der geologische Untergrund gehort zur Keuperformation der
.Boden* Frankenhdhe.
Die Taler schneiden tonige Schichten des Berggipses unter dem
Blasensandstein an, sogenannte Estheridenschichten. Stellenweise
werden sie von quartaren Lehmdecken bedeckt. Braunerden
befinden sich in den mehr oder weniger ebenen Abschnitten.
Schutzgut Das geplante Industriegebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
~Wasser" Es besteht keine Bodenversiegelung im Geltungsbereich.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gewasser.

Durch den geringen Niederschlag und das Fehlen hohlraumreicher
unterirdischer Speicherraume ist das natirliche Dargebot an Grund-
und Oberflachenwasser im Naturraum gering.

Schutzgut ,Klima*“

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen
ozeanischem und kontinentalem Klimabereich, allerdings sind die
kontinentalen Klimamerkmale vorherrschend. Die Niederschlage
bewegen sich im gesamten Stadtgebiet zwischen 685 und 815mm,
und liegen damit unter dem Landesdurchschnitt von 925 mm
jahrlich.

Von den mittleren Jahrestemperaturen her betrachtet, gehort das
Planungsgebiet, mit Temperaturen zwischen 7,4° und 7,6° C zu den
kihleren der Region (sonst 8,0° bis 8,3° C).

Sowohl die mittleren Temperaturen im Juli mit 16, 4° bis 16, 8° C als
auch die Januar-Hochstwerte von 0,7° bis 0,9° C unterstreichen,
dass das Planungsgebiet zu den frischeren Teilen der Region zahlt.
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Winde wehen uberwiegend aus studwestlicher und westlicher
Richtung.

Schutzgut
.Landschaft"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf unbebauten,
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen am nordwestlichen
Ortsrand von Feuchtwangen, westlich der Bundesstral3e B25 und
nordlich der Staatsstral3e St 1066.

Der gesamte Geltungsbereich besteht tiberwiegend aus
Ackerflachen. Ein Grunlandstreifen bildet den Nordrand Flurnummer
1333. Ein weiteres Grinland ist die Wiesensenke im Mittelteil des
Gebietes, Flurnummer 1809. Am Rand sdumen Feldwege den
Geltungsbereich. Aul3erhalb im Nahbereich existieren
Geholzstrukturen in Form zweier Baumreihen entlang der B25. Eine
Biotophecke am Weg im Nordwesten, eine weitere Biotophecke
sudwestlich und eine junge Obstbaumreihe am Westrand des
Geltungsbereiches. Eine Gelanderippe mit magerem
Wiesenbewuchs ist auf der Flurnummer 1815 vorzufinden. Weitere
Acker und Griinlandflachen bilden das Umfeld im Norden und
Westen. Im Nordwestteil wird der Geltungsbereich von einer
Freileitung Uberspannt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grél3e von ca.
11,63 ha und umfasst die Flurstiicke 1333, 1334, 422 (teilw.) und
479/1 (teilw.) der Gemarkung Banzenweiler sowie die Flurstiicke
1807 (teilw.) 1809, 1810, 1811, 1812 und 1824/1 (teilw.) der
Gemarkung Feuchtwangen.

Durch die Bebauung und die abgrenzenden Stral3en ist die
umliegende Landschaft bereits gestort.

Schutzgut
.Biologische
Vielfalt*

Die natirlichen Standortbedingungen und
Lebensgemeinschaften sind durch anthropogene Einfllisse stark
verandert.

Schutzgut
.Mensch*

Auf der Std- und Nordseite des Planungsgebietes fihren
landwirtschaftliche Wege von der bestehenden Bebauung im
Osten zu den Waldflachen im Westen.

Die landwirtschaftlichen Verkehrsanbindungen werden mit der
Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut ,, Sach-
und Kulturguter*

Im Planungsgebiet befinden sich voraussichtlich keine
Bodendenkmaler. Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die
Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Ansbach,
Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981/468 — 4100 bzw. die
zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes flr
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Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel: 0911/235850 zu
verstandigen.

Schutzgut Die Wechselwirkungen der Schutzgter sind durch die
~Wechsel- vorhandenen Nutzungen bereits sehr stark Gberpragt. Die
beziehungen® naturlichen Standortbedingungen und Lebensgemeinschaften

sind durch anthropogene Einflisse stark verandert. Durch die

angrenzende BundesstralR3e B25 und Staatsstrafl3e St 1066 sind
die Wechselwirkungen der Schutzguter bereits sehr stark gestort.
Ein regelmafiges Durchwandern auch durch Individuen streng
geschutzter Arten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

6 SCHON- UND SCHUTZFLACHEN

Naturpark
Das Planungsgebiet liegt im ,Naturpark Frankenhthe* aul3erhalb der Schutzzone

Bayerische Biotopkartierung
In der Umgebung des Geltungsbereiches liegen folgende kartierte Biotopflachen der
Bayerischen Biotopkartierung.

Luftbild mit Geltungsbereich und umliegenden Biotopen
Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt, https://www.|fu.bayern.de

. B

1 Biotop-Nr.: 6827-0105-004/ 005/ 006/ 007/ 008/ 009/ 012/ 013/ 014 Feldgehdlz und
Hecken zwischen Weiher am See und Sommerau
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Beschreibung:

Die Flur zwischen Weiher am See und Sommerau wird durch ein Feldgeh6lz und
mehrere Hecken strukturiert.

Im W schliel3t sich an die intensiv genutzte Acker- und Wiesenflur der "Rothbergholz"-
Forst an, im O wird die Flur von der B 25 durchschnitten.

Die Teilflachen sind gegen den Uhrzeigersinn, beginnend im N, durchnummeriert.

.04, .05, .07, .12, .13, .14: Schlehenhecken z.T. mit Holunder, Weil3dorn, Rose
und einzelnen Baumen (Eiche, Kiefer, Zitterpappel, Apfel, Vogelkirsche).

.06: Schlehengebtisch am SO-Rand des Nadelforstes mit einzelnen Baumen (Fichte,
Kiefer, Birne, Salweide). Am W-Rand stehen in dem Gebusch Bienenstdcke.

.08, .09: Die baumreiche Hecke ist durch eine Einfahrt zur dahinterliegenden Wiese in
zwei Teilstlcke gegliedert. Bestandsbildend sind Eiche, Esche, Birne und Salweide mit
einem dichten Unterwuchs aus Weil3dorn, Schlehe, Hartriegel und Pfaffenhitchen.

Die Flachen der Biotope-Nr. 6827-0105-004/-0065/006/007/008/009/014/012/013
befinden sich von Norden nach Stiden des Geltungsbereiches und sind von der
Planung nicht betroffen.

Die Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. von 10 - 630 m.

2 Biotop-Nr.: 6827-1149-001 Nasswiese zwischen Sommerau und Feuchtwangen
Beschreibung:

Auf einem maliig steilen, sidexponierten Hang liegt ein Streuobstbestand in einem
landwirtschaftlich intensiv genutzten Umfeld.

Schlecht gepflegter, kleinflachig lickiger, GroR3teils enger Bestand aus Zwetschgen und
Apfel-Hochstammen, mit wenigen schiefen, liegenden und abgangigen Baumen sowie
einzelnen Halbstammen bzw. Fremdgeholzen. Bestand stellenweise verbuschend bzw.
mit verbuschenden Stammbasen. In nahrstoffreicher Mahwiese gelegen.

Die Flache des Biotops-Nr. 6827-1149-001 befindet sich suddstlich des
Geltungsbereiches und ist von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 154 m.

3 Biotop-Nr.: 6827-1148-001 Rohricht und Nasswiese nordwestlich von
Feuchtwangen

Beschreibung:

In der Sulzachaue liegen, begrenzt von einer Bahnlinie im Osten und einem
Industriegebiet im Stden, ein R6hricht und eine kleine Nasswiese. Der Biotop wird von
kleinen Graben begrenzt und entwéssert. Ansonsten grenzen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen an.
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Das Schilfrohricht ist hoch, dicht und vital. Kleinflachig dominiert auch das
Rohrglanzgras. Am Bahndamm stocken einige Geholze im Bestand, ansonsten finden
sich randlich einige Brennnesseln. Entlang des westlichen Randes zieht sich die kleine,
gemahte Nasswiese aus Seggen und Madesul.

Die Flachen des Biotops-Nr. 6827-1148-001 befinden sich 6stlich des
Geltungsbereiches und sind von der Planung nicht betroffen. Die Entfernung zum
Planungsgebiet betragt ca. 450m

4 Biotop-Nr.: 6827-0106-012 Hecken am nordlichen Ortsrand von Feuchtwangen
Beschreibung:

Am n' Ortsrand von Feuchtwangen liegen um den Krebshof, die Unterrothmihle und
den Jungenhof mehrere Hecken.

Die Sulzachaue wird hier auRerdem durch den Gehdlzsaum am Bach (93) strukturiert.
Sie wird bis auf einzelne NalRwiesenreste (108) intensiv genutzt und wird von O nach W
von der B 14 durchschnitten.

Um die Unterrothmuhle liegen mehrere kleine Teiche, an deren Ufer Schilf- und
Grol3seggenstreifen entlangziehen (107).

Die Krautschicht ist unter den dichten Hecken tUberwiegend eutroph (Giersch,
Gundermann, Wiesenknauelgras, Echte Nelkenwurz, Brennnessel).

Die Teilflachen sind von N nach S durchnummeriert.

.12: Die baumreiche Hecke zieht auf der 6' Béschung des Feldweges entlang. Sie
besteht aus grof3en Eichen und einem dichten Unterwuchs aus Schlehe, Rose,
Holunder, Brombeere und jungen Eiche.

An einigen Stellen ist der Unterwuchs luckig; hier findet man in der Krautschicht
Johanniskraut, Mittelklee und Hainrispengras.

Die Flache des Biotops-Nr. 6827-0106-012 befindet sich norddstlich des
Geltungsbereiches und ist von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 410 m.

Bodendenkmaler
Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt.

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Untere Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt Ansbach, Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981/468 — 4100 bzw. die
zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Burg 4,
90403 Nurnberg, Tel: 0911/235850 zu verstandigen.
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7 ENTWICKLUNGSPROGNOSE DER UMWELT BEI DURCHFUHRUNG UND
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Schutzguter
,Pflanzen und
Tiere"

Bei Durchfiihrung:

Baubedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Durch baubedingte mechanische Beanspruchung oder Entfernen
der Vegetationsdecke sowie Rodung von Gehdlzbestanden im
Eingriffsbereich kommt es zum voriibergehenden Funktionsverlust
oder Funktionsbeeintrachtigung von Tier- und
Pflanzenlebensraumen.

Durch baubedingte Standortverdnderungen wie temporare
Absenkung des Grundwasserspiegels, Bodenverdichtung,
temporare Anderung des Kleinklimas kénnen indirekter
Funktionsverlust oder —beeintrachtigung von Tier- und
Pflanzenlebensrdumen entstehen.

Zeitweise Funktionsbeeintrachtigungen von Tierlebensraumen
durch Bauldrm oder optische Storeffekte.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Durch Flacheninanspruchnahme (Versiegelung, Uberbauung)
kommt es zum Verlust von Lebensraumen wildlebender Pflanzen
und Tiere.

Der Verbund von Tierlebensrdumen (Arten- und
Individuenaustausch) durch anlagebedingte Zerschneidung wird
beeintrachtigt.

Durch anlagebedingte Standortveranderungen (z.B. Absenkung des
Grundwasserspiegels, Bodenverdichtung, Anderung des
Kleinklimas) kommt es zum

indirekten Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und
Pflanzenlebensraumen.

Verlust gewachsener Boden mit ihren vielfaltigen Funktionen durch
Versiegelung.

Weitgehender Funktionsverlust von Boden (Bodengefiige,-
wasserhaushalt und -chemismus) durch Uberbauung, Umlagerung
oder Verdichtung.

Funktionsbeeintréachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch
Entwasserungsmafinahmen.

Reduzierung des landschaftlichen Retentionsvermdgens und der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tierlebensraumen im
naheren Umfeld durch Larm und optische Stéreffekte. Die
Bebauung und VerkehrserschlieBung kann durch
Larmimmissionen und Beunruhigung durch Fahrzeuge oder
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Menschen sowie durch nachtliche Beleuchtung zu Stérung bis hin
zu Vergramung von Tierarten im ndheren Umfeld fihren.

Stral3en- und Objektbeleuchtungen kdnnen im Wirkraum einen
vermehrten Anflug von nachtaktiven Fluginsekten zur Folge haben
bzw. Irritationen bei lichtempfindlichen Tieren auslosen.
Beeintrachtigung des Verbundes von Tierlebensraumen (Arten-
und Individuenaustausch) durch betriebsbedingte Trennwirkungen
(z.B. optische Trennwirkungen).

Beeintrachtigungen des Naturgenusses durch Verlarmung
attraktiver Landschaftsraume und verkehrsbedingte visuelle
Beunruhigung.

(Erhohte) Totungsgefahrdung durch Kollision wildlebender Tiere mit
Fahrzeugen. Trifft fir das vorliegende Vorhaben nicht zu!

Bei Nichtdurchfihrung:
Die Flache des geplanten Industriegebietes wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

.Boden* Der Boden verliert in Teilen seine Funktionen im Naturhaushalt
(Lebensraumfunktion, Puffer- bzw. Filterfunktion etc.), eine
naturliche Bodenentwicklung wird unterbunden.

Der Versiegelungsgrad wird durch die GRZ von 0,8 eindeutig
beschrankt.

Bei Nichtdurchfiihrung:

Die Flache des geplanten Industriegebietes wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfihrunag:

~Wasser" Auf den versiegelten Flachen kann eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht mehr stattfinden.

Bei Nichtdurchfiihrung:
Die Flache des geplanten Industriegebietes wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfihrunag:

~Klima“ Das Schutzgut ,Klima“ wird durch die Planung nur kleinrdumig, im

Gebiet verandert.

Bei Nichtdurchfiihrung:
Die Flache des geplanten Industriegebietes wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt.
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Schutzgut Bei Durchfuhrung:

.Landschaft” Durch die bestehende Nutzung als Acker, die Stral3en und den
Ortsrand ist die umliegende Landschaft bereits gestort.
Durch das geplante Industriegebiet verschiebt sich der Ortsrand
von Feuchtwangen weiter Richtung Norden.
Begriinungsmafinahmen in den Randbereichen sollen das
Industriegebiet optisch begrenzen.
Bei Nichtdurchfiihrung:
Die Flache des geplanten Industriegebietes wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfihrunag:

.Biologische Durch die Gewerbenutzung mit einer GRZ von 0,8 entstehen

Vielfalt" Gewerbeflachen mit einem geringen Freiflachenanteil.
Durch die bisherige Nutzung als Acker ist die 6kologische Vielfalt
stark eingeschréankt.
Bei Nichtdurchfiihrung:
Die Flache des geplanten Industriegebietes wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfihrunag:

.Mensch* Die Erschliel3ung des Planungsgebietes erfolgt Uber bestehende
Stral3en. Das Verkehrsaufkommen und damit verbundene
Emissionen werden nicht erheblich gesteigert.
Vom Baugebiet durfen keine Emissionen ausgehen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 25 und der St
1066 beeintrachtigen kénnen.
Bei Nichtdurchfiihrung:
Die Flache des geplanten Industriegebietes wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut ,, Bei Durchfihrunag:

Sach- und

Kulturguter*

Eventuelle Bodendenkmaler, die aufgefunden werden, werden
sachgerecht dokumentiert und geborgen. Bei Auffindung von
Bodendenkmalern ist die Untere Denkmalschutzbehérde im
Landratsamt Ansbach, Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach, Tel.
0981/468 — 4100 bzw. die zustandige Zweigstelle des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel:
0911/235850 zu verstandigen.
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Schutzgut
~Wechsel-
beziehungen®

Bei Durchfuhrunag:

Obwohl im direkten Eingriffsbereich keine Gewéasser und keine von
Amphibien bevorzugten Landhabitate vorhanden sind, kann ein
regelmafdiges Durchwandern auch durch Individuen streng
geschutzter Arten nicht ausgeschlossen werden.

Die Gefahr von projektbedingt entstehenden anlagen- und
betriebsbedingten Individuenverlusten kann durch
Vermeidungsmaflnahmen auf das Niveau des allgemeinen
Lebensrisikos minimiert werden.

Bei Nichtdurchfiihrung:
Die Flache des geplanten Industriegebietes wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

8 BESCHREIBUNG DER UMWELTRELEVANTEN MASSNAHMEN ZUR
VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHHALTIGER
AUSWIRKUNGEN

Schutzguter
LPflanzen und
Tiere"

Saugetiere

Der Geltungsbereich ist fur Fledermause ohne Bedeutung, da keine
Quartierstrukturen vorhanden sind und die relativ einférmige Flache
nicht als Jagdraum attraktiv ist. Die Ubrigen zu prufenden
Saugetier- arten fehlen entweder groRraumig um das
Planungsgebiet oder finden im Wirkraum des Vorhabens keine
geeigneten Habitate.

Einbau-, anlage- oder betriebsbedingtes Eintreten von
Verbotstatbestanden durch die Bebauung kann nur vermieden
werden, wenn

von April bis Oktober auf Nachtbaustellen verzichtet,

die Strafl3en- und Betriebsbeleuchtung mittels LED-Lampen erfolgt
und nur auf befestigte Bodenflachen und nicht auf begruinte
Flachen, Gewasser oder in den Luftraum gerichtet sind

Vogel

Die Raumung von Bauflachen sollte zwischen September und
Februar aul3erhalb der Brutzeit von bodenbritenden Vogelarten
(Mitte Marz bis August) durchgefuhrt werden. Fir den Fall, dass
Baufeldraumung und/oder Baubeginn innerhalb der o0.g. Brutzeit
vorgesehen ist, muss vorher eine potenzielle Ansiedlung
feldbritender Vogelarten auf der jeweiligen Eingriffsflache durch
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kreuzformiges Uberspannen mit Flatterbandern unterbunden
werden (= Vergramungsmalinahme). Der Raster sollte so dicht wie
maoglich sein und 15 m zwischen den Kreuzungspunkten nicht
unterschreiten.

Die Aufhdngungshéhe der Bander sollte zwischen 0,75 und 1,20 m
liegen.

Als Ersatz fur den Lebensraumverlust bzw. die Beeintrachtigung
von feldbritenden Vogelarten (2021: 5 Brutreviere der Feldlerche, 2
Reviere der Schafstelze, Lebensraumverlust fir Rebhuhn in der
Umgebung; Abb. 11) werden im Bereich der lokalen Population mit
einem Gesamtflachenumfang von mindestens 2,5 ha Brachflachen
angelegt werden.

Eine Einbringung von Dungemitteln und Pestiziden darf nicht
erfolgen. Dies gilt auch fir eine Kontamination aus benachbarten
Flachen.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist unter den 0.g. Voraussetzungen nicht erforderlich

Reptilien/Amphibien

Ein Verlust der 6kologischen Funktion im raumlichen
Zusammenhang oder eine Verschlechterung des lokalen
Erhaltungszustandes ist nicht zu erwarten.

Jedoch muss bei dem Bauvorhaben darauf geachtet werden, dass

die angrenzenden Wiesen und Geholze nicht fur die Baueinrichtung
oder Materiallagerung beansprucht oder durch Baugerate befahren
werden.

Bei Bau und Betrieb unvermeidbare Stérungen werden als
vertretbar bewertet, weil die ggf. betroffenen Arten bereits jetzt
vorbelastete Habitate in direkter Nachbarschaft zu bestehender
Bebauung und Verkehrswege akzeptieren. Der Verlust an
Nahrungshabitat-Flache wird fur alle Arten als marginal bewertet.
Ein Vorkommen besonders stérungsempfindlicher Arten scheidet
schon lagebedingt aus.

Nutzungsbedingte Individuenverluste kdnnen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass
sie unterhalb eines fir die lokale Population relevanten Niveaus
bleiben wiirden ("allgemeines Lebensrisiko").
Kompensationsmafl3nahmen sind nicht erforderlich.
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Eingrinung des Planungsgebietes

Hecken

Im Westen und Norden des Industriegebietes ist ein 10m breiter
Grunstreifen geplant. In dem Griinstreifen wird eine vierreihige
Hecke entsprechend Pflanzschema angelegt.

Entlang der ehemaligen Milldeponie ,Rotbergle” auf Flurstk. 1815
wird nur eine zweireihige Hecke gepflanzt. Der
Rekultivierungsbereich der Altdeponie auf Flurstk 1814 und 1815
muss von Gehdlzaufwuchs freigehalten werden. Die Restflache des
Grunstreifens wird als extensive Wiese einmal jahrlich gemaht.

Baumreihen

In dem Grunstreifen im Osten und Suden, entlang der B 25 und St
1066 soll eine Baumreihe mit Laubbaumhochstdmmen
entsprechend Pflanzenauswahlliste gepflanzt werden.

Innere Durchgriinung des Planungsgebietes

Die Freiflachen der Grundsticke sind zu begriinen und mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Auf jedem Grundstlck ist je
angefangene 1.000m? Grundstticksflache, unabhéngig von den
ausgewiesenen Pflanzgeboten, ein standortgerechter heimischer,
grof3kroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauern zu
unterhalten. Fur Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen.

Ein Nadelgehdlzanteil von mehr als 10% bezogen auf alle innerhalb
einer privaten Grundstiicksflache gepflanzter Gehdlze ist
unzul&ssig. Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.

Stein- und Kiesgarten aus mineralischen Granulaten (z.B.
Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.), mit Flachen
gréfRer 10 m2 sind unzuldssig. Ausnahme hiervon bilden
notwendige Sockelstreifen (max. 0,5 m breit) entlang von
Gebéauden.

Schutzgut
,Boden”

Der Boden stellt die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und
Pflanzen dar und ist als solcher zu erhalten. Im Naturhaushalt
fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser und als Puffer-
und Filtersystem gegentuber Schadstoffen. Um diese Funktionen so
weit wie moglich zu erhalten, ist die im Planungsraum zu
erwartende Bodenversiegelung auf das ndtige Minimum zu
reduzieren.
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Schutzgut
~asser"

Wahrend der BaumalRnahme und des Betriebes ist der
Grundwasser- und Bodenschutz zu gewéahrleisten.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird tber einen Anschluss an die bestehende
Kanalisation abgeleitet. Die Schmutzwasserkanalisation wird
entsprechend erweitert.

Die Niederschlagswasser missen auf den Grundsticksflachen
gesammelt, rickgehalten und gedrosselt an die 6ffentliche
Regenwasserableitung abgegeben werden. Bei Bedarf ist eine
Regenwasserbehandlung (z.B. Sedimentationsanlage) erforderlich.
Fir die zukinftigen bebaubaren Flachen ist fur jedes Bauvorhaben
ein gesonderter Nachweis unter Beachtung der aktuell geltenden
einschlagigen Regelwerke zu erbringen.

Fur die Dimensionierung der Regenwasserrtickhaltung aller
befestigten Flachen ist das 5-mindtige, 5- jahrliche Regenereignis
anzusetzen. Es sind mindestens 300m3 Rickhaltevolumen je ein ha
befestigter Flache nachzuweisen. Der max. mégliche
Drosselabfluss betragt 15 | / (s x ha befestigte Flache).

Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen des
Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Es ist, soweit moglich, fur Dachflachen eine Versickerung und
Regenwassernutzung auf den Grundstiicken anzustreben. Das
Dachflachen- Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit in Form
einer Brauchwassernutzung (Toilettenspulung, Betriebswasser,
Gartenbewasserung etc.) zu nutzen. Bei Sammlung und Nutzung
von Niederschlagswasser ist 8 17 der TrinkVO einzuhalten.

Zur Erhaltung der Sickerféahigkeit und zur Begrenzung der
Bodenversiegelung sind Flachen wie Ful3wege, Stellplatze und
Zufahrten, welche nicht standig von Fahrzeugverkehr beansprucht
werden, mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B.
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen oder
wassergebundene Decken zu versehen. Die Méglichkeit des
Zuflusses von Oberflachenwasser aus Lagerflachen und standig
beanspruchten Verkehrsflachen in diese Flachen ist baulich zu
unterbinden (Nachweis im Bauantrag). Bereiche, in denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind entsprechend
zu befestigen.

Schutzgut ,Klima*“

Um das Aufheizen von Freiflachen moglichst zu reduzieren wird die
Bodenversiegelung auf das nétige Minimum reduziert.

- Stellplatze und Lagerflachen sind, wenn mdglich
wasserdurchlassig zu gestalten.

- Grof3flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
hauptséachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und
keine oder nur eine geringe Anzahl von Pflanzen vorkommen
(Schottergarten) sind unzulassig.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
Tel:09852/3939 Fax: 09852/4895, buero@schmidt-planung.com,



mailto:buero@schmidt-planung.com�

Bebauungsplan Nr. 51 “Industriegebiet West 11“ und 21. FNP-Anderung Stadt
Feuchtwangen — Umweltbericht

22

Schutzgut
,Landschaft"

Eingrinung des Planungsgebietes

Hecken

Im Westen und Norden des Industriegebietes ist ein 10m breiter
Grunstreifen geplant. In dem Grinstreifen wird eine vierreihige
Hecke entsprechend Pflanzschema angelegt.

Entlang der ehemaligen Milldeponie ,Rotbergle” auf Flurstk. 1815
wird nur eine zweireihige Hecke gepflanzt. Der
Rekultivierungsbereich der Altdeponie auf Flurstk 1814 und 1815
muss von Gehdlzaufwuchs freigehalten werden.

Baumreihen

In dem Grinstreifen im Osten und Stden, entlang der B 25 und St
1066 soll eine Baumreihe mit Laubbaumhochstdmmen
entsprechend Pflanzenauswahlliste gepflanzt werden.

Innere Durchgrinung des Planungsgebietes
Die Freiflachen der Grundstlcke sind zu begriinen und mit Baumen

und Strauchern zu bepflanzen. Auf jedem Grundstlck ist je
angefangene 1.000m? Grundstticksflache, unabhéngig von den
ausgewiesenen Pflanzgeboten, ein standortgerechter heimischer,
grof3kroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauern zu
unterhalten. Fur Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen.

Ein Nadelgehdlzanteil von mehr als 10% bezogen auf alle innerhalb
einer privaten Grundstiicksflache gepflanzter Gehdlze ist
unzul&ssig. Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.

Stein- und Kiesgarten aus mineralischen Granulaten (z.B.
Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.), mit Flachen
grofRer 10 m? sind unzuldssig. Ausnahme hiervon bilden
notwendige Sockelstreifen (max. 0,5 m breit) entlang von
Gebéauden.

Schutzgut
.Biologische
Vielfalt*

Eingrinung des Planungsgebietes

Hecken

Im Westen und Norden des Industriegebietes ist ein 10m breiter
Grunstreifen geplant. In dem Griinstreifen wird eine vierreihige
Hecke entsprechend Pflanzschema angelegt.

Baumreihen

In dem Grinstreifen im Osten und Suden, entlang der B 25 und St
1066 soll eine Baumreihe mit Laubbaumhochstdmmen
entsprechend Pflanzenauswahlliste gepflanzt werden.

Innere Durchgrinung des Planungsgebietes
Die Freiflachen der Grundstlcke sind zu begriinen und mit Baumen

und Strauchern zu bepflanzen. Auf jedem Grundsttick ist je
angefangene 1.000m2 Grundstticksflache, unabhéangig von den
ausgewiesenen Pflanzgeboten, ein standortgerechter heimischer,
grof3kroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauern zu
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unterhalten. Fur Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen.

Stein- und Kiesgarten aus mineralischen Granulaten (z.B.
Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.), mit Flachen
gréfRer 10 m2 sind unzuldssig. Ausnahme hiervon bilden
notwendige Sockelstreifen (max. 0,5 m breit) entlang von
Gebéauden.

Schutzgut
.Mensch*

Vom Baugebiet dirfen keine Emissionen ausgehen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 25 und der St
1066 beeintrachtigen konnen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsleiter und Betriebsinhaber dirfen auf den
Gewerbegebietsflachen nur errichtet werden, wenn mit dem
Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwirdigkeit der
Wohnungen zu keinen zusatzlichen Einschrankungen der
zulassigen Immissionen von benachbarten oder kiinftig méglichen,
hinzukommenden Gewerbebetrieben fihrt. Es ist deshalb bei einem
Bauantrag mit Wohnung ein schalltechnisches Gutachten
vorzulegen, dass die Einhaltung der in den einschlagigen
Regelwerken zum Larmschutz genannten Immissionsrichtwerte
nachweist.

Schutzgut ,,
Sach- und
Kulturguter*

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Ansbach, Crailsheimstr. 1,
91522 Ansbach, Tel. 0981/468 — 4100 bzw. die zustandige
Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Burg
4, 90403 Nurnberg, Tel: 0911/235850 zu verstandigen.

Schutzgut
~Wechsel-
beziehungen*

Zur Verbesserung der Durchlassigkeit fur Tiere ist bei
Einfriedungen ein Mindestabstand von min. 10 cm zum Boden
einzuhalten.
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9 ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN, AUSWAHLGRUNDE

Der Stadt Feuchtwangen ist es ein Anliegen 6rtliche Bestandsbetriebe in ihrer
Entwicklung zu unterstitzen und den hierflr bendétigten realistischen Flachenbedarf in
enger Abstimmung den firmenspezifischen Entscheidungstragern vorzuhalten. Hierbei
sollen bestehende Synergieeffekte genutzt werden und diese auch im Falle von
Neuansiedlungen ausgebaut werden. Existenzgriinder orientieren sich hierbei
erfahrungsgemal eher an Standorten deren Vermarktungspotential bereits tberortlich
bekannt ist. Insofern sind Flachen mit Bezug zum bestehenden Industriegebiet West
sehr gefragt.

Um dieses Zeil zu erreichen, kommen nur Flachen im Anschluss an das Industriegebiet
West in Frage.

Die Gewerbeflachen innerhalb des Bebauungsplanes sind bis auf ein paar wenige
Flachen, die den ansassigen Betrieben als Erweiterungspotential dienen, bebaut. Im
nordwestlichen Bereich stehen noch freie Flachen zur Verfliigung. Ziel der Stadt
Feuchtwangen ist, der Fa. Rehau an dieser Stelle, als einer der bedeuteten Arbeitgeber
im Stadtgebiet, ausreichend Entwicklungspotential zu erméglichen.

Die Entwicklung der Flachen, dstlich der Bundesstral3e, die bereits als gewerbliche
Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt sind, kénnen aktuell nicht entwickelt
werden, da die Flachenverflgbarkeit nicht gegeben ist. Diese sollen aber, dem
stadtebaulichen Ziel der Stadt Feuchtwangen entsprechend, als gewerbliche
Bauflachen weiterhin erhalten bleiben.

Weiterhin sind noch ungenutzte gewerblichen Bauflachen in den AulRenorten
vorhanden, die fur das vorliegende Planungsziel keine Alternative darstellen.

Um das o.g. Planungsziel zu erreichen und den Anforderungen der angefragten
Betriebe gerecht zu werden, sind aktuell keine Alternativen gegeben.

10 VERWENDETE VERFAHREN, SCHWIERIGKEITEN

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs gem. 8§ 1a BauGB erfolgt nach dem
Bayerischem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur* Herausgabe Dezember 2021
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, herausgegeben vom Bayerischen
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

11 UVP BEDARF

Da innerhalb des Planungsgebietes weniger als 100.000 m2 Grundflache Gberbaut
werden konnen und der Standort aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bedeutend
bewertet werden kann ist zum derzeitigen Zeitpunkt eine Umweltvertraglichkeitsprifung
nicht erforderlich.
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12 ABWAGUNG

Da die Stadt Feuchtwangen Flachen fir eine Erweiterung des Industriegebiets West
bend6tigt, um einer Weiterentwicklung/ einem Wachstum der Stadt gerecht zu werden
kann ein Eingriff grundséatzlich nicht vermieden werden.

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und
Belastungen (Ackernutzung, Ortsrandlage, Staatsstral3e/ Bundesstral3e) fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild als gering zu bewerten. Deshalb ist der
gewahlte Standort fir den notwendigen Eingriff auch aus Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes grundsatzlich als geeignet zu bewerten.

Die gruinordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen schaffen einen angemessenen Ausgleich vor Ort.

Aufgestellt: Feuchtwangen, den

1. Burgermeister
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