


Die Stadt Feuchtwangen erldsst aufgrund

- der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | 5. 2808)

- der Verordnung Gber die baufiche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL 1 8. 132), zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- der Bayer. Bauordnung {BayBO} i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-}), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBL. S. 375)

- in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayem (GO} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796 ff.) -BayRS 2020-1-1-, zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Geselzes vom
13.12.2016 (GVBI. S. 335)

folgenden Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als
Satzung

Bebauungsplan Nr. 40 ,Réschenhof”
mit integriertem Grinordnungsplan
der
Stadt Feuchtwangen

§ 1: Geltungshersich

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsptan mit integriertem Griinordnungsplan und
Umweltbericht in der Fassung vom 06.09,2017 mit den auf diesem vermerkien textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan
mit integrierterm Griinordnungsplan und Umwelthericht besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkien textfichen
Festsatzungen sowie der Begrindung und dem Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 06.09.2017

Der raumfiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 “Réschenhof” liegt am siidlichen Orisrand von Feuchtwangen
parallel zur Dresdener Strafie und erstrackt sich auf die Grundstiicke FI.Nn. 1031711 (tefiw.), 1031/42 (teilw.), 104813 (teilw.),
1053/51 (teilw.}, 2591 - 2583 {teilw.), 2504 - 2696, 2597 (teilw.}, 2598, 2599, 2601 (teilw.), 2602 - 2604, 2606 (teilw.), 2607 ~
2609, 2612, 2613 der Gemarkung Feuchtwangen und auf die Grundsticke FINm. 1984 (teilw.), 2038 (teilw.), 2039 {teilw.),
2040, 2041 (teilw.), 2042 (teilw.) der Gemarkung Krapfenau und umfasst ca. 11,3 ha.

§ 2: Inkraftireten

Der Bebauungspian mit integriertern Grilnardnungsplan und Umweitbericht wird mit der Bekanntmachung des
Satzungsheschiusses vom __.__. gemaR § 10 BauGBam __.__. rechtsverbindlich,

Stadt Feuchtwangen, den ..

Patrick Ruh, 1. Burgermeister

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BaulvO)

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA} i. 8. d. § 4 BauNVO festgesetzt mit einer
Gemeinbedarfsfidche mit dem Zweck Kindergarten und einem Spielplatz.

Nicht zugelassen sind entgegen § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften.
Folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen:

-  Befriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),
~ - Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVC),

~  Garenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BaukNV0),

-~ Tankstellen (§ 4 Abs, 3 Nr. 5 BauNVO),

1.2 MaB der bautichen Nutzung (§ $ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BaulVO0)

Der Planbereich wird in drei Zonen mit unterschiedlicher baulicher Nutzung aufgeteilt. Oie Lage der Zonen ist durch
Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.
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Grund- und Geschossflichenzahl {§§ 19 und 21 BauNvO)

Als héchstzuidssiges MaB der baulichen Nutzung werden fitr die Zonen folgende Grundfidchenzahl {GRZ) und
Geschossflachenzahl (GF2) festgesetzt.

- Zone1 GRZ 04 GFZ 12
- Zone2 GRZ 04 GFZ 038 .
- Zone3 GRZ 0,3 GFZ0B6

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ)

Fiir Zone 1 werden zwei Voligeschosse als Mindestmatl und drei Vollgeschosse ais Hichstmag festgesetzt, wobei
das dritte Geschoss als Dachgeschoss auszubilden ist {{1+D). Fur Zone 2 und 3 werden zwei Vollgeschosse als
Hachstmal festgesetzt.

Zahl der Wohnungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hdchstzulgssige Anzahl der Wohnungen in den Zonen wird wie folgt festgesetzt:

- Zone 1, 6 Wohnungen

- Zone 2, 2 Wohnungen

- Zone 3, 2 Wohnungen, eine Einliegerwohnung im UG bis 50 m? Wohnflache gem. WoFiV bleibt hierbet
unbericksichtigt

Garagen, Steflpiitze (§ 21a BauNVO)

Garagen, Carports sind nur innerhaib der iiberbaubaren Grundsticksfiache zulassig. Stellplatze sind auch auferhalb
der {iberbaubaren Grundsticksflache zulissig.

Bauwaeise {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. In den Zonen sind folgende Hausformen
zuf8ssig:

- Zone 1 Einzelhduser
- Zone 2. Einzel- oder Doppefhéuser
- Zone 3: Einzel- oder Doppethéduser

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 .V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugshohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Fiir das Gebaude wird eine Bezugshdhe festgesetzt. Diese ist im Planteil dargestellt. Der dem Gebaude
nichsigelegene Bezugspunkt ist maRgebend. Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf die Bezugshohe um
héichstens 0,40 m tiber- bzw. unterschreiten.

Gebiudehthe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BaulNVvo)

Als Gebaudehahe gilt das MaB zwischen der Bezugshéhe (siehe 1.4.1) und dem hdchsten Punkt des Gebéudes,
Wandhohe {WH} (§ 16 Abs, 2 Nr. 4 BauNVO}

Als Wandhghe gitt das MaRl zwischen der Bezugshohe (siehe 1.4.1) und dem cheren Wandabschluss.
{berbaubare Grundstiicksflichen {§ 23 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNV0}

Baugrenzen, Baulinien (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die tiberbaubare Grundstiicksfidche ist durch Eintrag von Baugrenzen bzw, Baulinign in der Planzeichnung bestimmt.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenaniagen diirfen eine Grundfidche von 15,0 m? und eine maximale Wandhdhe von 2,50 m ab Gelandeoberkante

nicht Uberschreiten.
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiache zutassig, ausgenommen ist der Bereich

zwischen Stralenbegrenzungstinie und der nichstgelegenen Baugrenze bzw. Baulinie.
Pro Grundstiick ist nur eine Nebenaniage zuldssig.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Stellplitze

Offentliche Steliplatze werden entsprechend Planeintrag vorgesehen.

Ver- und Entsargung (§ 9 Abs. 1 Nin. 13, 14 und 16 BauGB)

Leitungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Leitungen zur Versorgung des Plangebiets sind unterirdisch zu verlegen. Dazy sind ausreichend dimensionierte
Trassen in den Stralenréumen vorzusehen.

Entwisserungskonzept (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB}
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Zum Ruickhait yon Regenwasser, zur Férderung der Grundwassemaubildung und zur Schonung des Trinkwassers
gelten fdr den Umgang mit Regenwasser im Geltungsbereich des Bebauungspians folgende Leitlinien:

1. Minimierung der Versiegelung

Die Versiegelung von Fischen soff auf das absolut notwendige MaR reduziert werden, Erforderliche
Befestigungen sollen versickerungsfihig ausgebildet werden.

2. Versickerung

Dach- und Hofftachenwasser kann auf den Grundstiicken versickert werden soweit nachbarliche Belange nicht
beeintréchtigt werden.

3. Kanalisation

Das Baugehjet wird im Trennsystem entwsssert. Das Schmutzwasser ist dem Abwasserkanal im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuzufiitren. Die Ableitung zur Kldranlage erfolgt iiber den vorhandenen
stadtischen Mischwasserkanal, der am Nordrand des Plangebietes entlangiguft.

Das Oberflachervasser wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes tber Regenwasserkanale in den
geplanten ErschlieBungsstrafien gesammelt. Das Regenwasser wird Ober einen offenen Graben dem
Rackhaltebecken zwischen der geplanten Entlastungsstrae und dem Walkmiihiweg zugeleitet. Der Uberlauf
unc der Orosselabfluss werden in die Sulzach singeleitet.

LiarmschutzmaBnahmen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LarmschutzmaBnahmen Verkehrsidrm Entiastungsstrafe und KreissiraBe AN 41

Entlang der neuen Entiastungsstrae und der Kreissiralle AN 41 werden entsprechend dem Planeintrag
Larmschutzwélle und -wénde efichtet,

LirmschutzmaBnahmen SchieRidm durch Schiefanlage

Es erfolgt eine Einhausung der SchieRantage, um Beeintréchligungen wihrend der SchieRibungen auf das
bestehende und das geplante Baugebiet zu vermeiden.

BAUQRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 84 Abs. 1 und 2 BayBO)
Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Auflenwénde sind mit einem Auenputz zu versehen, Auffaltend gemusterte oder strukturierte Putze sind unzulgssig.
Aullerdem sind zugelassen senkrecht und waagerecht gegfiederte Halzverkisidungen. Zur Gfiederung der Baukdrper
sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grelfen Farben und glanzenden Oberflachen sind an Geb&udeauRienflachan unzulassig.
Décher (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO}
Dachform und Eindeckung

In Zone 1 bis 3 sind Pultdacher, verselzte Puitdécher, Satteldacher und Walmdscher zugelassen. in Zone 3 werden
zusdtzlich Flachdécher zugelassen. In Zone 1 werden Pultdacher als drittes Geschoss nur zugelassen, wenn das
Dachgeschoss an der Firstseite um mindestens 2 m Gber die gesamte Hausbreite zurlickversetzt ist (Dachtemasse).

Als Dacheindeckung geneigter Décher sind Ziegel und Dachsteine in naturroten, braunen und anthrazitfarbenen
Farbtdnen und unglasiert zulassig. Flachdacher bei Hauptgebsuden sind als begrinte Flachdécher auszufthren.

Dachneigung
Die Dachneigung bei geneigten Déchern darf zwischen 20 und 45 Grad befragen. Bei Flachdachem C bis 5 Grad.
Dachiiberstinde

Dachubersténde diirfen am Origang max. 8,50 m, an der Traufe max. 1,0 m und am First bei Puftdéchem max. 1,0 m
Oher die AuRenwiande vorspringen.

Firstrichtung

Die Firstrichtung ist, wie im Planeintrag dargestellf, festgesetzt. Gebéude missen in Rauptfirstrichtung quadratisch
oder igngsrechteckig sein.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 38 ° zulssig. Ihre Gesamtbreite darf die Halfte der Traufiénge des
Gebaudes nicht Gberschreiten.

Zwerchhiuser {Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBQ)

Je Dachseite wird ein Zwerchhaus zugelassen. Die Breite des Zwerchhauses darf maximal 40 % der Gebdudelange
betragen. Der Abstand von den Gebaudeecken muss mindestens 1.6 m betragen. Der First des Zwerchhauses muss
mindestens 1 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Abgrabungen und Aufschittungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis 1 m dber bzw. 1 m unter die natirliche Gelandeoherkante zuldssig.




Der Anschluss an das vorhandene natiirliche Gelénde der Nachbargrundstiicke ist Gbergangslos herzustelien. Dem
Bauantrag ist ein Geléndeschnitt mit Darsteliung der Hdhenentwickiung der Gebgiude und Aullenanlagen beizufigen.

2.5 Steliplatze (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Bis zu einer Wohnungsgrofie von 80 m? Wohnfidche gem. WoFiV ist ein Stellplatz je Wohnung, bei einer
WohnungsgroRe tber 50 m? Wohnfldche gem. WoF(V sind zwei Stellplatze je Wohnung herzusteflen. Zwischen
Garagen und offentlichen Verkehrsfischen missen Zu- und Abfahrten von mind. 5,00 m Lange vorhanden sein,

26 Einfriedungen (Art, 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen diirfen nur als Hecken aus Laubgehélzen (max. Hohe: 1,50 m} cder mit Zaunen (max Heéhe: 1,20 m)
hergestellt werden. Stabgitterzdune und Maschendrahtzéune sind nicht zuléssig.

27 Mavern und Stiitzmauern (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Mauern und Stitzmauern bis zu einer Héhe von 1 m ab der natlrfichen Gelandecberflache sind zulassig.
28 Grundstiicksgrenzen

Die im Plan eingetragene Parzellierung ist nicht rechisverbindtich.
3. PHOTOVOLTAIK UND SOLARTHERMIE

Zulsssig sind auf den Dachem liegende Photovoltaik- bzw. Sofarthermieantagen. Diese Anlagen massen bei
geneigten Dachern der Neigung des Daches folgen. Bei Flachdachern darf die Neigung dieser Anlagen maximal 15
Grad betragen. Diese Anlagen darfen nicht Gber die Dachflache hinausragen.

Nicht zulassig sind Fraifidchenphotovoitaik und freistehende Solarthermieaniagen.
4 GRUNORDNUNG (§ 9 Abs, 1a BauGB)
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
411 Innere Durchgrlinung

Aut den privaten Grundstlicksfiachen ist je 300 m? Grundsticksfldche je ein Baum aus der Auswahlfiste nach Punkt
4.4.2 2u pfianzen und fachgerecht dauerhaft zu erhalten. Ausfafle sind durch gleichwertige Neupfianzungen zu
ersefzen.

Auf den im Planblatt gekennzeichneten dffentiichen Flachen sind gemah den Festsetzungen auf dem Planblatt
Baume und Stréucher aus der Auswahliiste nach Punkt 4.4.1 zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu erhalten.
Ausfafle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsantagen” der Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1389; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaitung und Erweiterung der Telekommunikationstinien der Telekom nicht behindert werden.

4.1.2 Bodenversiegelung

Der Boden stefit die Lebensgrundiage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist als solcher zu erhalten, im
Naturhaushalt fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser und als Puffer- und Filtersystem gegentiber
Schadstoffen.

Um diese Funktionen so weit wie méiglich zu erhalten, ist die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nétige
Badenversiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

4.2 Vermeidungs-, Ausgleichs,- Sicherungs-, und KompensationsmaBnahmen nach saP

Folgende in der saP beschriebene MaRnahmen sallen zur Vermeidung (V) und zum Ausgleich (A} und zur Sicherung
der kontinuierfichen kolegischen Funkiionalitdt {CEF), Kompensation {K) dienen:

V1: Das Biotop 6828-1108-001 (Geholzbestand dstiich der Teiche am Walkmilhiweg) sowie der gstliche der beiden
Teiche bleiben soweit wie méglich erhalten {entsprechend B-Plan). Bauliche Eingriffe durfen in diesem Bereich nur
von der Westseite her durchgeftirt werden. Die Habitatstrukturen dstlich der Larmschutzwand sind weitestgehend zu
schonen und durch eine Schulzzaunung -insbesondere entlang des Teichrandes und den Baumbestanden des 0.9.
Biotopes -vor vermeidbaren Schadigungen zu bewahren. AuBerdem ist der Fischbesatz im verbleibenden Teich
durch einmaliges Abfischen im Winter zu beseitigen.

V2: Gehalzheseitigungen miissen zwischen Oktober und Februar auflerhalb der Vogelschutzzeit (Mérz bis
September) erfolgen. Da die alten Weiden im Blotop 6628-1108-001 erhalten bleiben, ergeben sich keine
Einschréinkungen bezdglich Fledermausschutz.

V2a: Solite entgegen der aktuellen Planung doch ein oder mehrere grofie Biotopb&ume entnommen werden, darf
dies nur im Okiober erfolgen, auerhalb der Winterruhezeit von Fledermausen (November bis Marz). Sollte diese
terminliche Vorgabe nicht erfiilibar sein, ist die Baumf4llung der GroRbsume auch zwischen November und Februar
unter Hinzuziehung eines Fledermausexperten maglich. Dann ist unter dessen Aufsicht und Mithilfe eine
abschnittsweise Abtragung der groRien Seitenaste und der Stémme mit Kontrolle etwaiger Baumhthien und
Rindenstrukturen auf iiberwinternde Fledermause erforderiich. Der Fledermausexperte kann dann (iberwinternde
Tiere bergen und fachgerecht versorgen/umsetzen.

V3: Die Baufeldraumung in den Feldflur-und Wigsenbereichen muss zwischen September und Februar aulerhatb der
Brutzeit von feldbritenden Vogein (Marz bis August) erfoigen.
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V4 Die Verfullung des westlichen Teiches am Walkmiihiweg darf nur zwischen Oktober und Februar, auRerhalb der
Laich-und Larvalentwickiungszeit der Amphibien {Mérz bis August} erfolgen. Im Rahmen des varherigen Ablassens
und Abfischens sind im Gewasser oder an dessen Uferrand verbliebene Lurche an den nérdlichen und ¢stiichen
Rand des verbleibenden &stfichen Teiches (auerhalb einer Gefshrdungszene durch nachfolgende Bauarbeiten) zu
verbringen.

V5. Auf Hohe und in FlieBrichfung des von Osten zuflieBenden Wassergrabens ist Ssflich des verbleibenden Teiches
ein Amphibiendurchlass unter der Strafe zu erstelien. AuBardem ist die geplante Larmschutzwand auf der Ostseite
der Entlastungsstrafe in threm Sockelbereich so zu gestalten, dass sie zusétzlich die Funktion eines
Amphibienieitsystems ubernimmt. Entlang der Entlastungsstraie (Abschnitt 0+20 bis 0+130) und am Walkmihiweg
wird gemaB dem Merkblatt zum Amphibienschutz an Stralien" gin entsprechendes Amphibienleitsystem mit
mehreren Durchidssen errichtet. Ziel ist ein Wanderkorridor f2r Amphibien entlang des 0.9, Grabens bis zur
Sulzachaue.

V8&: Der wasserfiihrende Pfarrweihergraben, der zwischen den Teichen am Walkmbhiweg und dem Feldgehdlz mit
Turmpel am Sidrand des bestehenden Wohngebietes verlautt, ist als staudenreiches Feuchthabitat (saP ~ Abbildung
Landlebensraum Laubfrosch) zu erhatien.

A1: Als Ersatz fiir den Lebensraumverlust von Gehéiz- und saumbritenden Vogelarten (z. B. Domgrasmiicke,
Feldsperiing, Goldammer) sind auf Fiachen der Griinplanung Gebiische, Hecken und B&ume in ausreichenden
Umfang neu anzupfianzen {mind. 50 Laubgehdize).

Neben den vorgesehenen Grinzug zwischen der bestehenden Siedlung und dem neuen Wohngebiet bietet sich
hierfir auch der geplante Larmschutzwall entlang der ErschlieRungsstrae an.

CEF1: Als Ersatz fiir den Verlust eines Teiles der Fortpflanzungsstatten des Laubfrosches (Teich am Walkmiihiweg)
sind in der westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Siufzachaue (Flur Nr. 2614) mehrere Timpel mit einer
Gesamtwasserflache von mindestens 600 m®anzulegen. Diese Tiimpel sollen permanent wasserfilhrend sein und
von Fischbesatz méiglichst freigehalten werden. Das Umfeld der Tampel ist als naturnahe Feuchtflur zu entwickeln,
was durch Nutzungsaufgabe und selbststandige Sukzession auf natiirichem Wege erreicht werden kann. Die Timpe!
soliten dauerhaft mindestens 70% Besonnung behalten. Gegebenenfalis sind bei fortgeschrittener Verbuschung
Gehélzentnahmen notwendig.

CEF2: Das Stillgewasser am Sidrand der Wohnsiedlung (in Flur-Nr. 2609) muss an seiner Ost-und Saduferseite von
Gehdizen freigestelit und zu einem sonnenexponigrien, natumahen Weiher ohne Fischbesatz als petenzielier
Lebernsraum fiir den Laubfrasch entwickefi werden. Am Uferrand ist ein Stauden-und Gebiischsaum anzulegen, der
an den in V6 genannten Pfarrweihergraben raumlich anbindet.

CEF2: Als Ersatz f(ir den Lebensraumveriust von zwei Brutrevieren der Feldlerche miissen auf nahegelegenen {max.
3km Entfernung), groraumigen Ackerschizigen auf einer Fiache von 1 ha ein bis zwei Brachesireifen mit einer
Gesamtfidche von 1000 m? angefegt werden. Diese Streifen sollen mindesiens 10 m Breite aufweisen und einmal
jahrlich zwischen Oktober und 1. Marz gemaht oder gegrubbert werden. thr Abstand zu bereits bestehenden
Randstrukturen {Feldwege, Stralten, Nutzungsgrenzen Acker-Griniand, Gehdize, Bebauung) muss mind. 50 m

betragen.
Auf dem umgebenden Acker mit der o. g. 1 ha GroRe ist ausschlieBlich externe Bewirtschaftung zuléssig mit
Pestizidverbot und Verzicht auf Maisanbau.

Die MaBnahmen V1 bis V6, At und CEF1 bis CEF 3 sind zu beachten.
Zuder sind far die StraBenbeleuchtung Insektenfreundliche LED-Leuchtmittel zu verwenden.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmean

Zum Ausgeich des Eingriffes in Natur und Landschaft werden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchgefihr. Die
MaRnahmen sind im Textteli zum Grinordnungsplan erlsutert.

¢ AusgleichsmaBnahme Heckenpfianzung Larmschuizwall nach Pitanzschema. Das Pllanzschema und die
Auswahliiste sind im Textteil zum Griinordnungsplan enthalten.

*  FErsatzmaBnahme 1, Extensive Obstwiese Teilfidche FISt. 2042, Gem. Heilbrann

o  ErsatzmaBnahme 2, Extensive Wiese Teilflsche FiSt 20811, Gem. Heilbronn, CEF3-Malnahme

s Ersatzmalnahme 3, Extensive Wiese FiSt. 1882, Gem. Heilbronn, Teilfidche von 1,72 ha, (Restfidche von
4,59 ha ist eine Ersalzmalknahme fiir den B-Plan Nr. 46 Hochschule® mit CEF-MaBnahme fir den B-Plan
Nr. 46 Hochschule®}

«  ErsatzmaBnahme 4, Anlage von drei Tampeln auf FISL. 2614, Gem. Feuchtwangen, CEF1-MaBnahme

Auswahitisten und Pflanzschema Gehélzpflanzungen
Auswahlliste: Hochstamme

{Mindeslgréfe: Laubbaume Hochstamm 3xV aus extra weitem Stand, mbb, StU 20 - 25 cm)

Acer pseudoplatanus Bergahom Sorbus domestica Speierling
Juglans regia Nussbaum Sorbus intermedia Schw. Mehibeere
Prunus avium Vogelkirsche Tifia cordata Winterfind
Sorbus aucuparia Eberesche

Auswahiliste; Hochstimme Hausgérten

{Mindestgréfie: Laubbgume Hochstamm 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 18 - 20 emj
Obstbaumhochstamm oder




Amelanchier arborea ,Robin Hill* Felsenbirne Sorbus aria Mehlbeere

Aesculus carnea ,Briotii* Scharlach Sorbus decora Schmuck
Rosskastanie(rotblihend) Eberesche
Fraxinus ornus Blumen - Esche Sorbus domestica Speierling
Prunus sargentii Zierkirsche Sarbus intermedia Schwedische
Pyrus calleryana in Sorten Stadtbirne Mehlbeere

4.4.3 Auswahlliste: Stréucher
(Mindestgréfte: Straucher 2 X V, H 60 ~ 150; Pflanzschama far 5-reihige Hecke siehe Griinordnungspian)

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus spinosa Schiehe

Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis Kulur-8irne

Corylus avellana Gemeine Hasel Quercus robur Stiel-Eiche

Cornus mas Komeikirsche Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Euenymus europeaus Pfaffenhitchen Rosa arvensis Feld-Rose

Ligustrum vuigare Liguster Rosa canina Hunds-Rose

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarze Hotunder

Prunus avium Vogel-Kirsche Utmus minor Feld-Uime

Prunus padus Traubenkirsche Viburnum lantana Wolliger Schnesball
4.5 Schutzahstiinde zu Leitungen

Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten
zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen.

4,8 Monitoring
Uber ein begleitendes Monitoring durch eine &kologische Baubegleitung mit einem entsprechend geeigneten
Fachbiro wird der Erfolg kontrolfliert. Die CEF — Maflnahmen sind vor Beginn der Baumagnahmen umzusetzen. Die
Tompel missen von den Laubfroschen als Lebensraum angenommen werden bevor die Entlastungsstralle gebaut
werden kann. Nach Abschluss der Aushagerung werden der Schnittpunkt und der weitere Pflageaufwand auf den
Wiesenflachen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde neu festgelegt, entsprechend der Tier- und
Pflanzenarten, die dann auf der extensiven Wiese vorzufinden sind.

. Hinweise
1. Fassadenbegriinung

Zur Verbesserung des Kleinkiimas und zum Schutz der Fassade werden Fassadenbegrinungen aus nachfolgender
Liste empfohlen.

1.1 Auswahiliste Fassadonbegriinung
Clematis Wildarten Waldrebe Wisteria sinensis Blauregen
Aristolochia durior Pfeifenwinde Vitis vinifera Weinrebe
Actinidia arguta Strahlengriffel Parthenocissus quin Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie engelmannii
Hedera helix Efeu

2. Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen muss mit archéologischen Funden gerechnet werden. Die Eigentiimer und Besitzer von
Grundstlcken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von arch#ologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.
Beim Auffinden von Bodendenkmalern bzw. bei den Beobachtungen von Funden (u.a2. Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) sind nach Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG
wnverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zagern, die Untere Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Feuchtwangen bzw.
die zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes for Denkmalpflege, Narnberg zu verstandigen. Die
Arbeiten sind for diesen Fall sofort einzustellen, bis die Denkmalschutzbehérde Uber das weitere Vorgehen
entschieden hat.




Verfahrensvermerke
Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Réschenhof*
mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Feuchtwangen

a) Der Stadirat Feuchtwangen hat in seiner Sitzung am 25.01.2017 die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Réschanhof
mit integriertem Grinordnungsplan beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 03.02.2017 ortstblich bekanntgemacht.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager sffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden wurde am 25.01.2017 baschiossen. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 03.02.2017
bekanntgemacht.

b) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem4f § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 25.01.2017 wurde in der Zeit vom
06.02.2017 bis einschliellfich 07.03.2017 in Form einer Ausiegung durchgefahrt.

¢) Zum Entwurf des Bebauungspianes mit integriertem Granordnungsplan in der Fassung vom 25.01.2017 wurden die
Behtrden und sanstigen Trager Sffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06.02.2017 bis einschliellich 07.03.2017 frGhzeitig betelligt,

d) Der Billigungs- und Auslegungsbeschiuss wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken am
14.08.2017 gefasst. Die Bekanntmachung der Qffentlichen Auslegung erfoigte am 23.08.2017.

&) Zu dem Entwurf in der Fassung vom 14.06.2017 wurden die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden gemifi § 2 Abs, 2 BauGB in der Zeit vorn 03.07,2017 bis einschiiefblich 07.08.2017
beteiligt.

f) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 14.06.2017 wurde mit der
Begrindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGBR in der Zeit vom
03.07.2017 bis einschliefilich 07.08.2017 dffentlich ausgelegt.

g) Die Stadt Feuchtwangen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 06.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
LRéschenhof' mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 06.08.2017 gemmaR § 10 Abs. 1 BauGRE als Batzung
beschiossen. o

Stadt Feuchtwangen, den ___._ 2017 i S
Patrick Ruh, 1. Blrgermeister (Siegel)

h) Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Roschenhof* mit integriertem Granordnungsplan wurde am ..
gemal § 10 Abs. 3 BauGB 6ffentlich bekanntgemacht

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Réschenhof* mit integriertern Grunordnungsplan ist mit der Bekanntmachung damit nach § 10 Abs.
3 BauGB wirksam in Kraft getreten.
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Stadt FEUChtWANGEN, BN ___ . cocrcoiimrrie e s cesceee e enmns s mannes st s o
Patrick Ruh, 1. Burgermeister (Siegel)












