_ o da im Allgemeinen Wohngebiet ,Réschenhof* hauptséchlich Wohnnutzung entwickelt werden soll. Zudem werden 1.71 Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 2.3 Zwerchhauser (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) unter Hinzuziehung eines Fledermausexperten méglich. Dann ist unter dessen Aufsicht und Mithilfe eine: 4.4.2 KiiawaRilate Hottets H it Verfahrensvermerke
D BIack Eetchteangen sifsst aulpninn durch die ausgeschlossenen Nutzungen Publikumsverkehr und somit Durchfahrtsverkehr und eine daraus . . . e ’ . : o G mp : ; : - o abschnittsweise Abtragung der groien Seitenéste und der Stamme mit Kontrolle etwaiger Baurnhdhlen und o SRS STl ettt Aufstellung des Bebauunasplanes Nr. 40
—  der§§ 2, 9und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. resultierende héhere Verkehrsbelastung vermieden. Lot Leltu.ngen g Verso[gung des Plangebiets sind unterirdisch zu verlegen. Dazu sind ausreichend dimensionierte ) g iy e gl zufgelassenA Die Bre|fe e ey et maxnmal 40 % der Gebaudelange R_mdenstrukturen auf Uberwintemde Flederméuse erforderlich. Der Fledermausexperte kann dann Ubsrwintemgde (MindestgroRe: Laubbdume Hochstamm 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 18 — 20 cm) o g . &c gsp :
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 20151 S, 1722) Trassen in den StraBenrdumen vorzusehen. betragen. Der Abstand von den Geb&udeecken muss mindestens 1,5 m betragen. Der First des Zwerchhauses muss Tiere bergen und fachgerecht versorgen/umsetzen. OhstbaimhcehsEmecaer mit |nteg\r|egrtem Gru nordnu|ngsp|an
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 20 BauNVO) 1.7.2 Entwi K t (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB mindestens 1 m unter dem First des Hauptdaches liegen. Die Festsetzung der Wandhd&he gilt nicht fir die ) ) _ _ _ h o ) — ST ) _— fiir das Baugebiet
der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom ol ntwasserungskonzept (§ S. 1 Nr. auGB) Zwerchhauser (vgl. 1.4.2). V3: Die Baufeldrdumung in den Feldflur-und Wiesenbereichen muss zwischen September und Februar auRerhalb der Amelanchier arborea ,Robin Hill Felsenbirne Sorbus aria Mehlbeere: = =
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) Der Planbereich wird in drei Zonen mit unterschiedlicher baulicher Nutzung aufgeteilt. Die Lage der Zonen ist durch it RS Ve R ABA S EET S E ARG BT G R EEs BB G SFEEh i 48 THr Gy aSEare Brutzeit von feldbritenden Végeln (Mérz bis August) erfolgen. Aesculus carnea ,Brictii* Scharlach Sorbus decora Schmuck »Roschenhof*
Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. 2 g : ! . g ; g g = 24 Abgrabungen und Aufschittungen (Art. 57 Abs. 1 Nr. 9 BayBO, Art. 6 Abs.2 Nr. 1 BayAbgrG) Rosskastanie(rotblilhend) Eberesche Stadt Feuchtwangen
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert durch Entsch. des gelten fur den Umgang mit Regenwasser im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Leitlinien: _ ) ) ) _ V4: Die Verfullung des westlichen Teiches am Walkmuhlweg darf nur zwischen Oktober und Februar, auBerhalb der RS AT Bl - ESEhE SorbiliE dEiiEshcE Speierling : g
BayVerfGH - V. 14-VII-14; V. 3-VIII-15; Vi. 4-V11I-15 - vom 9. 5. 2016(GVBI. S. 89 1.21 Grund- und Geschossflichenzahl (§§ 19 und 20 BauNVO) el . Abgrabungen und Aufschittungen sind nur bis 1 m Uber bzw. 1 m unter die naturliche Geléndeoberkante zuldssig. Laich-und Larvalentwicklungszeit der Amphibien (Mérz bis August) erfolgen. Im Rahmen des vorherigen Ablassens ‘ . o i ) : '
y
L [inimisaing dor versiagelung e N . e und Abfischens sind im Gewésser oder an dessen Uferrand verbliebene Lurche an den nérdlichen und éstlichen Prunus sargentii . ZIEI'kII"S‘Che Sorbus intermedia Schwedische ) ) ) _ .
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung Als héchstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung werden fur die Zonen folgende Grundflachenzahl (GRZ) und G oh PR SOl 40T 088 SOl Ao WAl s eos . oo Der Anschluss an das vorhandene natirliche Gelénde der Nachbargrundstiicke ist Uberganslos herzustellen. Dem Rand des verbleibenden &stlichen Teiches (auBerhalb einer Gefahrdungszone durch nachfolgende Bauarbeiten) zu Pyrus calleryana in Sorten Stadtbirne Mehlbeere a) Der Stadtrat Feuchtwangen hat in seiner Sitzung am 25.01.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 mit
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796 ff.) -BayRS 2020-1-1-, zuletzt gesndert durch Gesetzt vom 22.12.2015 (GVBI. S. Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetzten Uberbaubaren Flache, der o e Bl PR« SN A o ' Bauantrag ist ein Gelandenivellement mit Darstellung der Hohenentwicklung der Gebaude beizufugen. verbringen. 443  Auswahillste: Striucher integriertem Grinordnungsplan ,Réschenhof” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.02.2017 ortstblich
458), Geschosszahl sowie der GrundstiicksgréRe ein geringeres MalR ergibt. 20 g @ 9 ’ 25 Stellpliitze (Art 47 Abs. 2, BayBO) ) G ) N _ : o uswahlliste: Straucher bekanntgemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger '_I_“r’eiger Sffentlicher Belange sowie
2. Versickerung . iy V5: Auf Héhe und in FlieRrichtung des von Osten zuflieBenden Wassergrabens ist éstlich des verbleibenden Teiches (MindestgroRe: Straucher 2 X V, H 60 — 150; Pflanzschema fur 5-reihige Hecke siehe Grinordnungsplan) der Nachbargemeinden wurde am 25.01.2017 beschlossen. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 03.02.2017
folgenden Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan als Zone1 GRZO04 GFZ1.2 Zone3 GRZO03 GFZ 0,6 - : 2 T : < o = 5 o : ein Amphibiendurchlass unter der Stralle zu erstellen. AuBerdem ist die geplante Larmschutzwand auf der Ostseite ’ i ’ : ; ’ -
Bis zu einer WohnungsgréRe von 50 m? ist ein Stellplatz je Wohnung, bei einer WohnungsgréRe tber 50 m? sind zwei SR . ! o seadal bekanntgemacht.
Zone2 GRZO04 GFZ 0,38 Dach- und Hofflachenwasser kann auf den Grundstiicken versickert werden, soweit nachbarliche Belange nicht Sl eAETGHE Hersieallar der Entlastungsstrafe in ihrem Sockelbereich so zu gestalten, dass sie zusatzlich die Funktion eines Acer campestre Feld-Ahorn Prunus spinosa Schlehe .
122 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) beeintrachtigt werden. P ! g * Amphibienleitsystems Ubernimmt. Auf der Westseite der StraRBe (Abschnitt 0+20 bis 0+130) ist ein entsprechendes Carpinus betulus i Blidhe B, SR Kulur-Bime b) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Satzung o ] e 26 Einfriedungen (Art 57 Abs. 2, BayBO) Amphibienleitsystem zu installieren sowie ein Durchlass unter dem Walkmuhlweg, so dass ein Wanderkorridor fur Cor'pIU“ o il |:1 | Qy o Stiel-Elch Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinerdnungsplan In der Fassung vom 25.01.2017 wurde in der Zeit vom
Fur Zone 1 werden zwei Vollgeschosse als MindestmaB und drei Vollgeschosse als HéchstmaR festgesetzt, wobei 3. Kanalisation Amphibien entlang des o.g. Grabens bis zur Sulzachaue ermoglicht wird. Cor':u;mes K;::::I?i‘:sc::e R;Z:L;E;:umr A]:e-n IJCoheiannisbeere 06.02.2017 bis einschlieBlich 07.03.2017 In Form einer Auslegung durchgefiihrt.
: : : 5 7 : 5 5 = g Einfriedungen durfen mit Hecken aus Laubgehdlzen (max. Héhe: 1,50 m), und mit Zaunen {(max Hoéhe: 1,20 m) ma h i
df{s dritte Geschoss als Dachgeschoss auszubilden ist (11+D). Fir Zone 2 und 3 werden zwei VVollgeschosse als Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert. Das Schmutzwasser ist dem Abwasserkanal im hergestellt werden. V6: Der wasserfuhrende Pfarrweihergraben, der zwischen den Teichen am Walkmiihlweg und dem Feldgehdlz mit Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn ¢) Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 25.01.2017 wurden die
BEbauungSplan Nr. 40 Hochstmaf festgesetzt. Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuzufuhren. Die Ableitung zur Kldranlage erfolgt Uber den vorhandenen Tumpel am Studrand des bestehenden Wohngebietes verlauft, ist als staudenreiches Feuchthabitat (saF — Abbildung Euonymus europeaus Pfaffenhitchen Rosa arvensis Feld-Rose Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargereinden gemaR § 2 Abs. 2
mit integriertem Gri]nordnungsplan 1.2.3 Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) stadtischen Mischwasserkanal, der am Nordrand des Plangebietes entlangléuft. 2.7 Mauern und Stiitzmauern (Art 57 Abs. 2, BayBO) Landlebensraum Laubfrosch) zu erhalten. Ligustrum vulgare Liguster s e BauGR in der Zeit vom 06.02.2017 bis einschlieRlich 07.03.2017 frihzeitig beteiligt.
,Roschenhof” Die héchstzuléssige Anzahl der Wohnungen in den Zonen wird wie folgt festgesetzt: Das Oberflachenwasser wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uber Regenwasserkanaéle in den Mauern und Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1 m ab der natirlichen Gelédndeoberfléche sind zugelassen. A1: Als Ersatz fur den Lebensraumverlust von gehélz- und saumbriitenden Vogelarten (z. B. Dorngrasmiicke, Loricera x;f|°513“'“ Heckemlfirrschla EEambuc:Lfs nigra Schwarze Holunder d) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abw#gung der eingegangenen Anregungen und Bedenken am
geplanten ErschlieBungsstralen gesammelt. Das Regenwasser wird iber einen offenen Graben dem 5 g itk Feldsperling, Goldammer) sind auf Fléichen der Grinplanung Gebische, Hecken und Béume in ausreichenden Prunus avium Vogel-Kirsche Ulmus minor Feld-Ulme 14.06.2017 gefasst. Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am 23.06.2017.
Stadt Feuchtwangen - Zone 1, 6 Wohnungen Ruckhaltebecken zwischen der geplanten Entlastungsstrale und dem Walkmihlweg zugeleitet. Der Uberlauf ' AURCslexsgtenzen Umfang neu anzupflanzen (mind. 50 Laubgehdize). _ e o _ Prunus padus Traubenkirsche  Viburnum lantana Wolliger Schneeball T T " 5 A T e AR § 4
- Zone 2, 2Wohnungen und der Drosselabfluss werden in die Sulzach eingeleitet. Die im Plan eingetragene Parzellierung ist nicht rechtsverbindlich. N_ebén den vorgesehenen Qrunzug zwischen der bestehend_en Siedlung und dem neuen Wohngebiet bietet sich . » e) Zu dem Entwu n er Fassung vom .06. vyur en die Behor er.1 urT son.s |g.en réger & z=:>n |F: .e.r elange gema ‘
—  Zone 3, 2 Wohnungen, eine Einliegerwohnung im UG bis 50 m2 bleibt hiervon unberticksichtigt ‘8 - ik - {68 A Ul P it hierfur auch der geplante Ld&rmschutzwall entlang der ErschlieBungsstralle an. 4.5 Schutzabstande zu l.eitungen Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden In der Zeit vom 03.07.2017 bis einschlieRlich 07.08.2017 beteiligt.
: ] armschutzmaBnahmen s. 1 Nr. au o . ; y .
§ 1: Geltungsbereich 124 Garagen, Stellplitze (§ 212 BauNVO) 3. PHOTOVOLTAIK UND SOLARTHERMIE CEF1: Als Ersatz fur den Verlust eines Teiles der Fortpflanzungsstatten des Laubfrosches (Teich am Walkmuhlweg) Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten f) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 14.06.2017 wurde mit der
— _ ) : s ) o - ’ 1.8.1 LarmschutzmaBnahmen Verkehrslarm Entlastungsstrafie und Kreisstrale AN 41 Zulassig sind auf den Déchem liegende Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen. Die Gesamtfiiche der Anlage darf sind in der westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Sulzachaue (Flur Nr. 2614) mehrere Tumpel mit einer zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen. Begrundung sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom
o Ge_eltun-gsbereach ot BeluLgspintios g_'lt aer ausg_earbertete Bebauungs;_)lan it IEcrtely SleradUgSpIal und Garagen, Carports sind entsprechend Planeintrag nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig. ) ) die Gesamtfliche des Daches nicht Uberschreiten. Gesamtwasserflache von mindestens 600 m?anzulegen. Diese Tumpel sollen permanent wasserfihrend sein und 03.07.2017 bis einschlieRlich 07.08.2017 &ffentlich ausgelegt.
Umweltbericht in der Fassung vom 25.01.2017 mit den auf diesem vermerkten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan Stelipiaize sind auch aufierhalb der Oberbaubaren Grundsticksfisiche zuidssig Entlang der neuen EntlastungsstraRe und der KreisstraBe AN 41 werden entsprechend dem Planeintrag von Fischbesatz méglichst freigehalten werden. Das Umfeld der Tampel ist als naturnahe Feuchtflur zu entwickeln, II. Hinweise
mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen ' Larmschutzwille und — wénde errichtet. Nicht zuléssig sind Freiflichenphotovoltaik und Solarthermieanlagen. was durch Nutzungsaufgabe und selbststandige Sukzession auf natirlichem Wege erreicht werden kann. Die Tumpel R g) Die Stadt Feuchtwangen hat mit Beschluss des Stadtrates vom __._ 2017 die Aufstellung des Eebauungsplanes Nr. 40 mit
Festsetzungen sowie der Begrindung und dem Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 25.01.2017. 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) v 83 La il D —— - sollten dauerhaft mindestens 70% Besonnung behalten. Gegebenenfalls sind bei fortgeschrittener Verbuschung 5. Fassadenbegriinung Integriertem Grinordnungsplan fir das Baugebiet ,Rdschenhof* in der Fassung vom __.__.2017 gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als
.8. armschutzmaBnahmen SchieBlarm durch SchieBanlage 4. GRUNORDNUNG (§9 Abs. 1a BauGB) Gehélzentnahmen notwendig. o ) Salzunaibeschlogsen,
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 “Réschenhof” liegt am siidlichen Ortsrand von Feuchtwangen Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. In den Zonen sind folgende Hausformen — ¢ i ) e . - Zur Verbesserung des Kleinklimas und zum Schutz der Fassade werden Fassadenbegriinungen aus nachfolgender -
parallel zur Dresdener StraRe und erstreckt sich auf die Grundstiicke FI.Nrn. 1031/42 (teilw.), 1053/35 (teilw.), 1053/51 (teilw.) zuléssig: Eq-giiElRbelis Bl Sl g der Sch|e§anlage, dil Eeelntrachtlgungen walrend der-schisbubangen auldas 41 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen CEF2: Das Stillgewasser am Sidrand der Wohnsiedlung (in Flur-Nr. 2609) muss an seiner Ost-und Stiduferseite von Liste empfohlen.
2591 — 2594 (teilw.), 2595, 2596, 2597 (teilw.), 2598, 2599, 2601 — 2604, 2605 (teilw.), 2607 — 2609, 2612, 2613 der _ : _ : bestehende und das geplante Baugebiet zu vermeiden. 414 innere Durchariinun Gehdlzen freigestellt und zu einem sonnenexponierten, naturnahen Weiher chne Fischbesatz als potenzieller 5.1 T Y mr——
Gemarkung Feuchtwangen und auf die Grundstiicke FI.Nm. 2038 (teilw.), 2039 (teilw.), 2040, 2041 (teilw.), 2042 (teilw.) der -  Zone 1, Einzelhauser; Zone 2 und 3, Einzel-, Doppelhéuser 5 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art 81 Abs. 1 und 2 BayBO) o 9 9 Lebensraum fur den Laubfrosch entwickelt werden. Am Uferrand ist ein Stauden-und Gebuschsaum anzulegen, der - uswanlise tassadenbsgrunmg N
Gemarkung Krapf d umfasst ca. 11,3 h 5 i i i ’ ¥ Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 300 m? Grundstiicksflache je ein Baum aus der Auswahlliste nach Punkt an den in V6 genannten Pfarrweihergraben raumlich anbindet. Cismeltis Wil aHiten Waldrebe Vistorisl Sienbis bl Stadt Feuchtwangen, den
SRR SRR TR TR e vehabatlcherEmlagerly taanise Mutle M ohe 1 Nalied) 2.1 Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) ¥ J : Avristolachia durior Pfeifenwinde Vitis vinifera Weinrebe ’ ' e i o B i
§ 2: Inkrafttreten 1.4 Bezugshohe (§18 Abs. 1 BauNVO) ) ) ' ' y 442 mipllanzan Une ipehgatesnr.Cauebnailal Ubtefalien. CEF3: Als Ersatz fur den Lebensraumverlust von zwei Brutrevieren der Feldlerche miissen auf nahegelegenen (max. Actinidia arguta Strahlengriffel Parthenocissus quin Wilder Wein rair R SRt
s . B ) i AuBenwénde sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend gemusterte oder strukturierte Putze sind unzuléssig. Auf den im Planblatt gekennzeichneten &ffentlichen Flachen sind gem&R den Festsetzungen auf dem Planblatt < EntERang), groBrauTlgen ACRETSERIAREN BUE-clter ERcht-yor | Ireein Bisawel Bracnesrelch miksines 5 Hydrangea petiolaris Kletterhortensie engelmannii
Der Bebauungsplan mit integriertem GrunorEInungsplan und Umweltbericht wird mit der Bekanntmachung des Fur die Gebaude wird eine Héhenlage der Oberkante der Erdgeschossfubodenhéhe (Oberkante FertigfuBboden) AuRerdem sind zugelassen senkrecht und waagrecht strukturierte Holzverkleidungen (Holzh&user). Zur Gliederung Béume und Straucher aus der Auswahlliste nach Punkt 4.4.1 zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft 2u unterhalten. _(?sslgr:tﬂac_:hehvonOLCtJOg L ag%efﬂg_t werder}ht)ledse Strelfebnbstr?tllen rglndelrs;teAn; 10 n; Br(—;:lte a_:Jf\gelsteg ungl einmal Hedera helix Efeu J) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 40 mit Integriertem Griinordnungsplan fir das Baugebiet ,Réschenhof*
Satzungsbeschlussesvom __.__.__ gem#R § 10 BauGBam __.__.____ rechtsverbindlich. festgesetzt. Diese sind im Planteil dargestellt. Dem Geb#ude nachstgelegener Bezugspunkt ist maBgebend. der Baukérper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton zugelassen. Austslesind dorctiglelchwertige Nsupfanaungen-zu ersstzen; Bandet rﬁ‘}’("t'jfe[fr(‘Fel e b Riiont da B SRa s Sl e S ezb“ajﬁge')snfsssemﬁ:‘d - wurde am __.__.__ gem&R § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekanntgemacht
Die festgesetzte Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) darf um héchstens 0,40 m Uber- bzw. unterschritten werden. ) ) . . ; . ’ s betragen ge, ' 959 ’ ! 9 ' 6. Bodendenkmaler Der Beb lan Nr. 40 mit Inteariertem Griinord lan fur das B shiet Réschenhof* damit nach & 10 Abs. 3 BauGB
} ) Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflachen sind an GebdudeauRenflachen unzulassig. Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und * ’ P ' — P : e _— -e‘r & e?uwungsp an . mit Integriertem Granordnungsplan fur das Baugebiet ,Réschenhof* damit nach § S. auGe
1.4.2  Gebaudehohe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) T Décher (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Entsorgungsanlagen® der Forschungsgeselischaft fur Straiten- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe Auf dem umgebenden Acker mit der o. g. 1 ha GréRe ist ausschlieBlich extemne Bewirtschaftung zulassig mit Bei alle‘n' Bodeneingriffen muss mit archéologischen Funden gerechnet werden. Die Eigentumer und Besitzer von wirksam in Kraft getreten.
Als:Gebaudehthve gill:das Tafl awischen der Bezugshbtie{siehed.4: 43 und-dem hichsten Bunkt arGebiude: insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Pestizidverbot und Verzicht auf Maisanbau. Grunds‘tIUr:ken sowie L)nteernehmfer und L.e[teer. die E.c?dememgn ffe vornehmen, werdelj auf die gsasetzh;hen .
2.2 Dachform und Eindeckung Unterhaitung und Erwelterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden : : _ . Vorschriften zum Auffinden von archéologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.
Stadt Feuchtwangen, den _._ .. = s i 1.4.3  Wandhéhe (WH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) - . - I ’ Die MaRnahmen V1 bis V6, A1 und CEF1 bis CEF 3 sind zu beachten. Beim Auffinden von Bodendenkmalern bzw. bei den Beobachtungen von Funden (u.a. Bodenverfarbungen,
In Zone 1 bis 3 sind Pultdécher, Versetzte Pultdacher, Sattelddcher und Walmdécher zugelassen. In Zone 3 werden 4.4.2 Bodenversiegel Zudem sind fur die StraBenbeleuchtung Insektenfreundliche LED-Leuchtmittel zu verwenden. Hol: te. M Metall tinde. Stei rate. Scherb ‘ Al 1- Sch .
Patrick Ruh, 1. Burgermeister Als Wandhéhe gilt das MaR zwischen der Bezugshéhe (siehe 1.4.1) und dem cberen Wandabschluss. Die zusétzlich Flachdécher zugelassen. In Zone 1 werden Pultdécher als drittes Geschoss nur zugelassen, wenn das o RS e Roroie iy ¢ Soproge Ragner gt e i MR SHER R ik n-ECh.Art‘ o ey Stadt Feuchtwangen, den __.__.___
' Wandhshe wird fur die jeweilige Zone festgelegt. Dachgeschoss an der Firstseite um mindestens 2 m zuriickversetzt ist (Dachterrasse Der Boden stellt die Lebensgrundiage fur Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist als solcher zu erhalten. Im 4.3 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen N e Patrick Ruh, 1. Burgermeister
chgesc St Re I RINCMRSINNS UrlcversezList ¢ emasse). AT e et i ek EES ey S i et o Skt  Ciltareet s die zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Nurnberg zu verstandigen. Die
1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO). Als Dacheindeckung sind Ziegel und Dachsteine in naturroten, braunen und anthrazitfarbenen Farbténen und s:hL;rdsati:fe: TR T il PO r N HIaERRRer 12 RariNE-HIR Rinterm e, Zum AU59|3iC"'_ de‘s Eingriffe:s in Natu-r und Landschaft werden Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen durchgefiihrt. Die Arbeiten sind fur diesen Fall sofort einzustellen, bis die Denkmalschutzbehérde Uiber das weitere Vorgehen
1.54 Baugrenzen (§ 23 Abs.1 BauNVO) unglasiert zulissig. Der Einbau von Solaranlagen ist zuléssig. Flachdécher sind als begrinte Flachdécher ' MaRnahmen sind im Textteil zum Grinordnungsplan erlautert. entschieden hat.
o . . _ . . . auszufihren. Um d:e§e Furulftlonen s0 weit ?Me méglich zu erhalten, ist die im Planungsraum zu erwartende Bodenversiegelung auf «  AusgleichsmaBnahme Heckenpflanzung Lérmschutzwall nach Pflanzschema. Das Pflanzschema und die |
I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Eintrag von Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. 5.5 Bisshraln das nétige Minimum zu reduzieren. Auswahiliste Sing i Tetsl zunrGHncraniRgsplan eRthaRer
1.5.2 Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) 4.2 Vermeidungs-, Ausgleichs,- Sicherungs-, und Kompensationsmafnahmen nach saP . Ersatzmanahme 1, Extensive Obstwiese Teilflache FISt. 2042, Gem. Heilbronn
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die Dachneigung der Hauptgeb&ude bei geneigten Déchern darf zwischen 20 und 45 Grad betragen hy S : %5 B iy : .
Nebenanlagen dirfen eine Grundflache von 15,0 m? und eine maximale Wandhéhe von 2,50 m ab Gelandeoberkante ' Folgende in der saP beschriebene MaBnahmen sollen zur Vermeidung (V) und zum Ausgleich (A) und zur Sicherung «  Ersamndenalime 2, BasosieEvisse-TSINHCHS EL3 20071, Sem, HRIRon, CEFS-MaRanhe A.PLANZEICHENLEGENDE
1.1 Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) T, 2.2.3 Dachiiberstinde der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF), Kompensation (K) dienen: e  ErsatzmaBnahme 3, Extensive Wiese FISt. 1882, Gem. Heilbronn, Teilfléiche von 1,72 ha. (Restflache von -
Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt mit einer Nebenanlagen sind al:I(.‘:h auBerhalb der Baufenster zuldssig, ausgenommen ist der Bereich zwischen Dachiiberstande dirfen am Ortgang max. 0,50 m, an der Traufe max. 1,0 m und am First bei Pultddchern max. 1,0 m VA: Des Biotop 6826-1108-001 (Gehdizbestand dstiich der Teiche am Walkmuhiweg) sowle der Sstiiche der belden &5942&ll'sctjc?:zhllijll':f)tzmaﬂnahme fur den B-Plan Nr. 46 ,Hochschule* mit CEF-MaRnahme fir den B-Plan
Gemeinbedarfsflache mit dem Zweck Kindergarten und einem Spielplatz. StraBenbegrgnzgngsllmg und der nachstgelegen‘en Baugrenze. tber die AuBenwénde vorspringen. Teiche bleiben soweit wie méglich erhalten (entsprechend B-Plan). Bauliche Eingriffe darfen in diesem Bereich nur s - 40, et 0 . | e i — P Geplante Einhausung SchieBanIage (0 M ) 1. Festsetzungen
, , e Pro Grundstiick ist nur eine Nebenanlage zuléssig. von der Westseite her durchgefithrt werden. Die Habitatstrukturen éstlich der Larmschutzwand sind weitestgehend zu * Bl L L pe Rk HRa I, T Rt M Care S Grenze des raumlichen Fest tzte B héh
Nicht zugelassen werden jedoch entgegen § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften 2.2.4 Firstrichtung h o ey it d H des Talchrand d den B i -_- g estgesetzte Bezugshone
1.6 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ség:donen uns-oute ?cllrtze - ; hé;nung i ebs.on :re elaggdes .et'fj rag. e?ﬂ;m t:p aur& ?;’ ?j e"T gsho.g. 4.4 Auswahllisten und Pflanzschema Gehdlzpflanzungen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Unzuléssig sind Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO Die Firstrichtung ist, wie im Planeintrag dargestellt, festgesetzt. Gebéude mussen in Hauptfirstrichtung quadratisch d| cr>‘pe§ 'Volf. R e R R L A S Dl Tl 5 .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) R urch einmaliges Abfischen im Winter zu beseitigen. 441 Auswahlliste: Hochstimme @ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung @  Festgesetzter Bezugspunkt
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ' i . . :
_  Anlagen fur Verwaltun 1.6.1 Offentliche Stellplitze 2,25 Dachaufbauten V2: Gehélzbeseitigungen missen zwischen Oktober und Februar auRerhalb der Vogelschutzzeit (Mérz bis (MindestgréRe: Laubbéume Hochstamm 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 20 — 25 em)
g ; g ‘ _ . - September) erfolgen. Da die alten Weiden im Biotop 6828-1108-001 erhalten bleiben, ergeben sich keine Acer pseudoplatanus Bergahomn Sorbus domestica Speierling 1. Einrichtunaen und Anlagen des Gemeinbedarfs
] ?:::S‘:::::et“be o S e i i i A iy Dachaufbaut‘en s.ind L ein'er N e S M P A S e L e 5;1:022&512%;2922232?22lil;fleenrrgﬁaunssﬁ;Lét;h ein oder mehrere groe Biotopbdume entnommen werden, darf SURBrE: e Hilsstaum OIS Incrmeds sehw, Nehlbests . ° ’
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g ’ Gemeinbedarfsflache (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6) Zweck Kindergarten
terminliche Vorgabe nicht erfullbar sein, ist die Baumféllung der GroRb&ume auch zwischen November und Februar Sorbus aucuparia Eberesche
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